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Processo: STM n° 1117488/2019
EDITAL DA CONCORRENCIA N. °001/2021

CONCORRENCIA N°. 001/2021
PROCESSO STM n° 1117488/2019
ABERTURA: 10h00min, do dia 24/01/2022.

O Diretor Ferroviario da Estrada de Ferro Campos do Jord&o, no uso de suas atribuicdes,
torna publico que se acha aberta, na Estrada de Ferro Campos do Jorddo, licitacdo na
modalidade de CONCORRENCIA, do tipo MAIOR OFERTA POR ITEM, Processo
STM 1117488/2019, objetivando a permissdo de uso, remunerada, de 1 (um) imovel
localizado no interior da Estacdo Aberneéssia, bairro de Vila Abernéssia — Campos do Jorddo —
SP, 2 (dois) imdveis sendo os Patrimbnios n°82 e n°83 situados na Av. Frei Orestes Girardi,
n°02 e n°03 - no Km 41 da Ferrovia, em Campos do Jordado - SP e 05 (cinco) imoveis sendo 0s
Patriménios 76, 77, 78, 79 e 80 localizados no bairro Gavido Gonzaga, no marco Km36 da
Ferrovia — Campos do Jorddo - SP, todos para exploragdo comercial de bares, lanchonete,
restaurante, lojas de vestuario, artesanato e demais atividades que tenham relevancia turistica,
imdveis estes de propriedade do Governo do Estado de Séo Paulo, sob guarda e administracdo
da Estrada de Ferro Campos do Jordao, mediante remuneracao e encargos de administragéo,
implantacdo, operacdo, manutencdo e exploracdo comercial, conforme detalhamento
constante do Anexo | — Termo de Referéncia e Relatdrio de Avaliacdo emitido pela Diretoria
de Projetos da EFCJ, que sera regida pela Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e
pela Lei estadual n°. 6.544, de 22 de novembro de 1989, com as altera¢fes introduzidas pela
Lei estadual n°. 13.121, de 07 de julho de 2008.

As propostas deverdo obedecer as especificacbes deste instrumento convocatorio e seus
anexos, que dele fazem parte integrante.

Os envelopes contendo as propostas e os documentos de habilitacdo, acompanhados da
declaracdo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacdo, serdo recebidos em sessao
publica que se realizard no Escritério Central da Estrada de Ferro Campos do Jorddo, sito a
Rua Martin Cabral, 87, Centro, em Pindamonhangaba - SP, iniciando-se no dia .......... as
10h00 e sera conduzida pela Comissao Permanente Julgadora de Licitacoes.

| -DO OBJETO

1.1 - A presente licitagdo tem por objeto a permissdo de uso, remunerada, de 1 (um)
imével localizado no interior da Estacdo Abernéssia, bairro de Vila Abernéssia — Campos do
Jorddo — SP, 2 (dois) imdveis sendo o0s Patrimbnios n°82 e n°83 situados na Av. Frei Orestes
Girardi, n°02 e n°03 - no Km 41 da Ferrovia, em Campos do Jorddo - SP e 05 (cinco) imoveis
sendo os Patrimonios 76, 77, 78, 79 e 80 localizados no bairro Gavido Gonzaga, no marco
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Km36 da Ferrovia, Campos do Jorddo — SP, todos para exploragdo comercial de bares,
lanchonete, restaurante, lojas de vestuario, artesanato e demais atividades que tenham
relevancia turistica, de propriedade do Governo do Estado de Sdo Paulo, sob guarda e
administracdo da Estrada de Ferro Campos do Jorddo, mediante remuneracdo e encargos de
administracdo, implantacdo, operacdo, manutencdo e exploragdo comercial, conforme
detalhamento constante do Anexo | — Termo de Referéncia.

1.2 — As empresas interessadas em participar da presente licitacdo poderdo vistoriar o
local, de modo a se cientificarem das exatas condigdes de execucdo de seu objetivo e obter,
para sua propria utilizacdo, por sua conta e risco, toda informacéo necessaria para elaboracéo
da proposta e eventual execucdo do Termo de Permissdo de Uso, bem como do uso do estado
em que se encontra o espaco destinado a execucdo do objeto, ndo sendo aceitas
posteriormente quaisquer alegactes de desconhecimento.

1.3 - A Estrada de Ferro Campos do Jorddo ndo fornecerd nenhuma espécie de
equipamentos, insumos, moveis, utensilios e utilidades, necessarios a exploracdo do imovel
constante do Termo de Referéncia, nem execu¢do das demais atribui¢fes, concorrendo a
cargo da PERMISSIONARIA todas as despesas decorrentes.

Il - DA PARTICIPACAO

2.1 - Poderdo participar do certame todos os interessados que preencherem as condi¢des de
habilitacdo constantes deste edital.

2.2 — Respeitadas as demais condi¢cOes normativas e as constantes desta Concorréncia,
poderdo participar desta licitacdo as pessoas juridicas que tenham no seu objeto social
previsdo de atividade compativel com o objeto da concorréncia em questdo e que atendam
integralmente as exigéncias estabelecidas no presente Edital e seus Anexos.

2.3 — N&o poderdo participar da presente Concorréncia, as pessoas juridicas:

a) Cujo ramo de atividade ndo seja compativel com o objeto desta licitacao;

b) Declaradas inidéneas, punidas com a suspenséo do direito de licitar, ou ainda, impedidas de
licitar e contratar, por 6rgdo ou entidade da administracdo publica direta ou indireta, federal,
estadual, municipal ou do Distrito Federal;

c) Estrangeiras que ndo exercam atividade no Pais, bem como as que ndo possuam registro.

1l - DA FORMA DE APRESENTACAO DA DECLARACAO DE PLENO
ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO, DA PROPOSTA E DOS
DOCUMENTOS DE HABILITACAO

3.1 - As licitantes deverdo apresentar fora dos envelopes n.°. 1 e 2 indicados no subitem 3.2,
declaracdo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacdo de acordo com o modelo
estabelecido no Anexo Il deste edital.
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3.2 - A proposta e os documentos para habilitagédo deveréo ser apresentados, separadamente,
em 02 envelopes fechados e indevassaveis, contendo em sua parte externa, além do nome da
proponente, os seguintes dizeres:

Envelope n°. 1 - PROPOSTA
Concorréncia n°. 001/2021
Processo STM n° 1117488/2019
Licitante:

Envelope n°. 2- HABILITACAO
Concorréncia n°. 001/2021
Processo STM n°. 1117488/2019
Licitante:

3.3 - A proposta deveréa ser apresentada em observancia ao modelo constante no anexo V, em
papel timbrado da empresa e redigida em lingua portuguesa, salvo quanto as expressdes
técnicas de uso corrente, com suas paginas numeradas sequencialmente, sem rasuras,
emendas, borrdes ou entrelinhas e ser datada e assinada pelo representante legal da licitante
ou procurador, juntando-se cOpia da procuracéo.

3.4 - Os documentos necessarios a habilitacdo deverdo ser apresentados em original, por

qualquer processo de cépia autenticada por tabelido de notas ou cOpia acompanhada do
original para autenticagdo por membro da Comissdo Permanente Julgadora de Licitagdes.

IV - DO CONTEUDO DO ENVELOPE “PROPOSTA”

4.1 - A proposta de preco devera conter 0s seguintes elementos:
4.1.1 - Nome, endereco, CNPJ e Inscri¢do Estadual/Municipal da Licitante;
4.1.2 - Numero do processo e numero desta Concorréncia.

4.1.3 - Descricdo de forma clara e sucinta do(s) objeto(s) da presente licitacdo, em
conformidade com o Termo de Referéncia - Anexo | desta Concorréncia.

4.1.4 - Valor da retribuicdo mensal de exploracdo ofertada para cada item e prego total
ofertado para Permissdo de uso pretendida, em moeda corrente nacional, em algarismo e por
extenso, apurado a data de sua apresentacdo, sem inclusdo de qualquer encargo financeiro ou
previsdo inflacionaria, conforme modelo constante do Anexo V — Modelo de Oferta
(retribuicéo pecuniéria).
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4.1.5 - Prazo de validade da proposta de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contado de sua
abertura.

V - DO CONTEUDO DO ENVELOPE “DOCUMENTOS DE HABILITACAQO”

5.1 - O envelope “DOCUMENTOS DE HABILITACAO” devera conter os documentos a
seguir relacionados, os quais dizem respeito a:

5.1.1 - HABILITACAO JURIDICA:

a) Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual ou Empresa
Individual de Responsabilidade Limitada — EIRELI;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social atualizado e registrado na Junta Comercial, em
se tratando de sociedade empresaria ou cooperativa, devendo o estatuto, no caso das
cooperativas, estar adequado a Lei Federal n°® 12.690/2012;

c) Documentos de eleicdo ou designacdo dos atuais administradores, tratando-se de
sociedades empresarias ou cooperativas;

d) Ato Constitutivo atualizado e registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas, tratando-se
de sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

e) Decreto de autorizagdo, tratando-se de sociedade empresaria estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente,
quando a atividade assim o exigir;

f) Registro perante a entidade estadual da Organizacdo das Cooperativas Brasileiras, em se
tratando de sociedade cooperativa.

5.1.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(CNPJ);

b) Prova de inscricdo no Cadastro dos Contribuintes Estadual e Municipal, relativo a sede
ou domicilio da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do
certame;

c) Certificado de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF - FGTS);

d) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de Débitos Trabalhistas (CNDT),
expedida nos termos do artigo 642-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho (CLT);

e) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de Débitos relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

f) Certiddo de regularidade de débito com a Fazenda Estadual e Municipal, da sede ou
domicilio da licitante.

5.1.3. QUALIFICACAQO ECONOMICO-FINANCEIRA
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a) Certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica ou do domicilio do empresario individual;

a.l) Se a licitante for sociedade nao empresaria, a certidio mencionada na alinea
devera ser substituida por certiddo negativa de a¢des de insolvéncia civil,
a.2) Caso o licitante esteja em recuperacdo judicial ou extrajudicial, devera ser
comprovado o acolhimento do plano de recuperacédo judicial ou a homologacéo do plano
de recuperacéo extrajudicial, conforme o caso.

6‘ 2

5.1.4 - OUTRAS COMPROVACOES

a) Declaracdo elaborada em papel timbrado e subscrita por seu representante legal, de que se
encontra em situacdo regular perante o Ministério do Trabalho, nos termos do Decreto
Estadual n° 42.911, de 06.03.1998, conforme o0 modelo constante do Anexo V1 deste edital;

b) Declaracdo elaborada em papel timbrado e subscrita por seu representante legal,
assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a
Administracdo, inclusive em virtude das disposicdes da Lei estadual n° 10.218, de
12.02.1999, conforme o modelo constante do Anexo V11 deste edital.

c) Certificado de visita “in loco”, conforme item XII do presente edital, e modelo constante
no Anexo IV, ou, alternativamente e a sua escolha, declaracdo afirmando que tinha ciéncia da
possibilidade de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou por
formular a proposta sem realizar visita técnica que lhe havia sido facultada, conforme o
modelo constante no Anexo IX.

d) Declaragdo subscrita por representante legal da licitante, em conformidade com o modelo
constante no Anexo X, atestando que cumpre as normas relativas a saude e seguranca do
trabalho, nos termos do artigo 117, paragrafo tnico, da Constitui¢do Estadual.

e) Declaragdo subscrita por representante legal da licitante, em conformidade com o modelo
constante no Anexo Xl, afirmando que sua proposta foi elaborada de maneira independente e
que conduz seus negdcios de forma a coibir fraudes, corrupcéo e a pratica de quaisquer outros
atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em atendimento a Lei Federal
n® 12.846/2013 e o Decreto Estadual n° 60.106/2014.

5.1.4.1. — Em se tratando de microempresa ou de empresa de pequeno porte, declaracao
subscrita por representante legal da licitante, em conformidade com o modelo constante no
Anexo XIll, declarando seu enquadramento nos critérios previstos no artigo 3° da Lei
Complementar Federal n® 123/2006, bem como sua néo inclusdo nas vedagdes previstas no
mesmo diploma legal.

5.1.4.2. — Em se tratando de cooperativa que preencha as condicdes estabelecidas no art. 34 da
Lei Federal n® 11.488/2007, declaracdo subscrita por representante legal da licitante, em
conformidade com o modelo constante no Anexo XIlIl, declarando que seu estatuto foi
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adequado a Lei Federal n° 12.690/2012 e que aufere Receita Bruta até o limite definido no
inciso Il do caput do art. 3° da Lei Complementar Federal n® 123/2006.

5.1.4.3. — Sem prejuizo das declaracbes exigidas nos itens 5.1.4.1 e 5.1.4.2 e admitida a
indicacdo, pelo licitante, de outros meios e documentos aceitos pelo ordenamento juridico
vigente, a condicdo de microempresa, de empresa de pequeno porte ou de cooperativa que
preencha as condigdes estabelecidas no art. 34, da Lei Federal n°® 11.488/2007 sera
comprovada da seguinte forma:

a) Se sociedade empreséria, pela apresentacdo de certiddo expedida pela Junta Comercial
competente;

b) Se sociedade simples, pela apresentagdo da “Certidao de Breve Relato de Registro de
Enquadramento de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte”, expedida pelo
Cartorio de Registro de Pessoas Juridicas;

c) Se sociedade cooperativa, pela Demonstracdo do Resultado do Exercicio ou
documento equivalente que comprove Receita Bruta até o limite definido no inciso Il
do caput do art. 3° da Lei Complementar Federal n® 123/2006.

5.2 - DISPOSICOES GERAIS

5.2.1 - Os interessados cadastrados no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado de Sao
Paulo — CAUFESP, deverao informar o respectivo cadastramento e apresentar os documentos
relacionados nos subitens 5.1.1 a 5.1.4, que ndo tenham sido oferecidos para o cadastramento,
Ou que, se apresentados, ja estejam com os respectivos prazos de validade vencidos na data da
apresentacdo das propostas.

5.2.1.1 - Para aferir o exato cumprimento das condi¢cfes estabelecidas no subitem 5.2.1, a
Comissdo Permanente Julgadora de Licitacdes, se necessario, diligenciara junto ao Cadastro
Unificado de Fornecedores do Estado de S&o Paulo — CAUFESP.

5.2.2. - Na hipétese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, a
Administracdo aceitara como validas as expedicbes até 180 (cento e oitenta) dias
imediatamente anteriores a data da apresentacdo das propostas.

5.2.3. - As microempresas e empresas de pequeno porte, que preencham as condicOes
estabelecidas no artigo 34 da Lei Federal n°® 11.488, de 15/06/2007 deverdo apresentar a
documentacao prevista no subitem 5.1.4. para fins de comprovacéo de sua regularidade fiscal,
ainda que tais documentos apresentem alguma restricao.

VI - DA SESSAO PUBLICA DE _RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS E
ABERTURA DOS ENVELOPES DE PROPOSTA

6.1 - No local, data e horario indicado no predmbulo deste edital, em sessao publica e durante
tempo minimo de 30 (trinta) minutos a partir da respectiva abertura, a Comissdo Permanente
Julgadora de Licitacbes receberd a declaragdo de pleno atendimento aos requisitos de
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habilitagdo, mais os envelopes contendo as propostas e documentos de habilitacdo e, na
sequencia, procedera a abertura dos envelopes n° 1 — PROPOSTA, sendo que estes envelopes
e as propostas, apds verificados e rubricados por todos os presentes, serdo juntados ao
respectivo processo.

6.1.2 - Os envelopes n° 2 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, apds rubricados por todos
0s presentes, ficardo sob guarda da Comissao Permanente Julgadora de LicitacGes, fechados e
inviolados, até as respectivas aberturas em sessdo publica.

6.2 - A licitante poderd apresentar-se no ato por seu representante legal ou pessoa
devidamente credenciada, mediante procuracdo com poderes especificos para intervir no
processo licitatorio, inclusive para interpor recursos ou desistir de sua interposicao.

6.3 - Os proponentes deverdo identificar-se exibindo a Carteira de Identidade, acompanhada
do contrato social da licitante e da procuracgdo, quando for o caso, para que sejam verificados
0s poderes do outorgante e do mandatério.

6.4 - E vedada a representacdo de mais de uma licitante por uma mesma pessoa.

6.5 - A entrega dos envelopes configura a aceitacdo de todas as normas e condi¢fes
estabelecidas nesta Concorréncia, bem como implica a obrigatoriedade de manter todas as
condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigida para a contratacdo, obrigando-se a licitante a
declarar, sob as penas da lei, a superveniéncia de fato impeditivo a participagao, quando for o
caso.

6.6 - Iniciada a abertura do primeiro envelope PROPOSTA, estara encerrada a possibilidade
de admissdo de novos participantes no certame.

VIl - DA ANALISE E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS E DA HABILITACAO

7.1 - A andlise das propostas visard o atendimento das condigdes estabelecidas nesta
Concorréncia, sendo desclassificada a proposta que:

a) estiver em desacordo com qualquer das exigéncias estabelecidas neste Edital,

b) oferecer valor de retribuicdo inferior ao estipulado no relatério de avaliacdo e descrito no
Anexo | para cada item;

7.2 - A Comissdo Permanente Julgadora de Licitacfes podera a qualquer momento solicitar as
licitantes os esclarecimentos que julgar necessario.

7.3 - N&o sera considerada para fins de julgamento da proposta:

a) oferta de vantagem ndo prevista neste instrumento convocatorio e nem preco e/ou
vantagem baseados nas ofertas das demais licitantes;

b) oferta de condigdes diferentes das fixadas nesta Concorréncia.
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7.4 — Os erros de calculo serdo retificados segundo 0s seguintes critérios:

7.4.1. — se existir discrepancia entre valores por extenso e numérico, prevalecerd o valor por
extenso;

7.4.2. — se a licitante ndo ratificar a corre¢cdo dos erros, segundo 0s critérios descritos
anteriormente, a Proposta sera desclassificada;

7.4.3. — se faltarem dados, inviabilizando a aplicacdo dos critérios acima estabelecidos para
recuperacdo das lacunas ou erros detectados, a Proposta sera desclassificada.

7.5 - O julgamento das propostas sera efetuado, pelo MAIOR VALOR DE RETRIBUICAO
DO PERIODO MENSAL POR ITEM pela Comissdo Permanente Julgadora de Licitagdes,
que elaborara a lista de classificacdo das propostas, observada a ordem decrescente dos
valores ofertados.

7.6 - No caso de empate entre duas ou mais propostas, far-se-4 a classificacdo por sorteio
publico na mesma sessdo, ou em dia e horério a ser comunicado as licitantes pela imprensa
oficial, na forma estatuida no artigo 45, § 2°, da Lei federal n° 8.666/93.

7.7 — Com base na classificacdo de que trata o item 7.4, sera assegurada as licitantes
microempresas e empresas de pequeno porte, assim como as cooperativas que preencham as
condicdes estabelecidas no Artigo 34, da Lei Federal n® 11.488, de 15.06.2007 preferéncia a
celebracdo da permisséo de uso, observadas as seguintes regras:

7.7.1. — A microempresa, empresa de pequeno porte ou cooperativa, nos moldes indicados no
subitem 7.7, detentora da proposta de menor valor, dentre aquelas cujos valores sejam iguais
ou inferiores até 10% (dez por cento) ao valor da proposta melhor classificada, sera
convocada para que apresente preco superior ao da melhor classificada.

7.7.2. — A convocacdo recaird sobre a licitante vencedora de sorteio, no caso de haver
propostas empatadas, nas condigdes do subitem 7.7.1.

7.7.3. — O exercicio do direito de que trata o subitem 7.7.1 ocorrera na prépria sessdo publica
de julgamento das propostas, no prazo de 10 (dez) minutos contados da convocagéo, sob pena
de preclusdo. Nao ocorrendo o julgamento em sessdo publica ou na auséncia de representante
legal ou procurador da licitante que preencha as condi¢des indicadas no subitem 7.7.1 na
mesma sessdo, o exercicio do referido direito ocorrera em nova sessdo publica, a ser realizada
em prazo nao inferior a 2 (dois) dias Uteis, para a qual serdo convocadas todas as licitantes em
condicBes de exercé-lo, mediante publicacdo na Imprensa Oficial.

7.7.3.1. — Nao havendo a apresentacdo de novo prego superior ao da proposta melhor
classificada, por parte da licitante que preencha as condi¢des do subitem 7.7.1, as demais
microempresas, empresas de pequeno porte e cooperativas, nos moldes indicados no subitem
7.7, cujos valores das propostas se enquadrem nas mesmas condigOes, poderdo exercer o
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direito de preferéncia, respeitada a ordem de classificagdo, observados os procedimentos
previstos no subitem 7.7.3.

7.7.4. — O ndo comparecimento a nova sesséo publica de que trata o subitem 7.7.1 ensejara a
preclusdo do direito de preferéncia da licitante faltante.

7.7.4.1. — Caso a detentora da melhor oferta, de acordo com a classificagédo de que trata o
subitem 7.7 seja microempresa, empresa de pequeno porte ou cooperativa, nos moldes
indicados no subitem 7.7, ndo seré assegurado o direito de preferéncia.

7.7.5. — Havendo o exercicio do direito de preferéncia, sera elaborada nova lista de
classificacdo nos moldes do subitem 7.4.

7.8 - Na hipdtese de desclassificacdo de todas as propostas, a administracdo podera proceder
consoante faculta o § 3° do artigo 48, da lei Federal n° 8.666/93, e paragrafo Unico do artigo
43, da Lei Estadual n° 6.544/89, marcando-se nova data para a sessdo de abertura dos
envelopes, mediante publicacdo no Diario Oficial do Estado.

7.9 - Os envelopes n° 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO das licitantes que tiverem
propostas desclassificadas serdo devolvidos fechados desde que ndo tenha havido recurso ou
apos sua denegacao.

7.10 - Nao se admitird desisténcia de proposta, salvo por motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pela Comisséo Permanente Julgadora de Licitagdes.

7.11 - O julgamento da habilitacdo se far4 a partir do exame dos documentos indicados no
item 5 deste Edital.

7.12- Serdo abertos os envelopes n° 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO das licitantes
cujas _propostas ocupem os trés primeiros lugares da classificacdo, por item, com a
observacao das seguintes situagodes:

a) em seguida a classificacdo das propostas, na mesma sessdo publica, a critério da Comissao
Permanente Julgadora de LicitacGes, se todas as licitantes desistirem da interposicdo do
recurso em fase do julgamento das propostas.

b) em data previamente divulgada na imprensa oficial, nos demais casos.

7.13 - Respeitada a ordem de classificacdo e o previsto no subitem 7.9, serdo abertos tantos
envelopes n°2 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO de licitantes classificados, quantos
forem as inabilitadas com base no julgamento de que trata no subitem 7.9.

7.14 - Admitir-se-a o saneamento de falhas relativas aos documentos de habilitacdo, desde
que, a critério da Comissdo Permanente Julgadora de Licitacdes, esse saneamento possa ser
concretizado no prazo maximo de 3 (trés) dias, sob pena de inabilitacdo e aplicacdo das
sangdes cabiveis.
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7.15 — Para habilitagdo de microempresas e empresas de pequeno porte, assim como de
cooperativas que preencham as condicdes estabelecidas no Artigo 34 da Lei Federal n°
11.488, de 15/06/2007 nao serd exigida a comprovacdo de regularidade fiscal, mas sera
obrigatdria a apresentacdo dos documentos indicados no subitem 5.1.2 deste Edital, ainda que
0s mesmos veiculem restricdes impeditivas a referida comprovacao;

7.15.1. — A licitante habilitada nas condi¢bes do subitem 7.15, deverd comprovar sua
regularidade fiscal, decaindo do direito a celebracdo da permissdo de uso se ndo o fizer, sem
prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas no Artigo 81, da Lei Federal n° 8.666/1993.

7.15.2. — A comprovacdo de que trata o subitem 7.15.1 devera ser efetuada mediante a
apresentacdo das competentes certiddes negativas de débitos, ou positivas com efeito de
negativa, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado a partir do momento em que a licitante for
declarada vencedora do certame, prorrogavel por igual periodo, a critério da Administracao.

7.16 - Na hipotese de inabilitacdo de todas as licitantes, podera proceder-se consoante faculta
0 8 3° do artigo 48, da Lei Federal n° 8.666/93, marcando-se nova data para abertura dos
envelopes contendo a documentacdo, mediante publicacdo no Diario Oficial do Estado.

7.17 - Sera considerada vencedora do certame a licitante que, atendendo todas as condi¢des da
presente licitacdo, oferecer o maior valor de retribuicdo para o periodo conforme disposto no
item 7.4, para cada item.

7.18 - A adjudicacdo seré feita por item.

7.19 — Se a vencedora do certame for licitante que exerceu o direito de preferéncia de que
trata 0 subitem 7.7, devera apresentar, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contado da data de
adjudicacdo do objeto, 0s novos precos mensais e totais para a celebracdo da permissao de

uso, a partir do valor total final obtido no certame.

VIII - DO LOCAL E DAS CONDICOES DA PERMISSAO

8.1 — Os imoveis, objeto da permissdo sdo aqueles indicados no Termo de Referéncia,
constituindo obrigacdo da licitante vencedora utiliza-lo para a finalidade de exploracdo
comercial e de acordo com as condic¢des previstas neste edital e seus Anexos.

8.2 - O inicio do “Termo de Permissido de Uso” ocorrerd com a emissio da Ordem de Inicio
dos Servigos, que se dard por item.

8.3 - Sera considerada para o inicio da contagem da retribuicdo pecuniaria mensal a data de
recebimento, pela Permissionaria, da Ordem de Inicio dos Servigos.

IX-DOS PAGAMENTOS E DO REAJUSTE DE PRECOS
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9.1 - A retribuicdo pecunidria devida pelo Permissionario serd depositada em conta corrente
do Banco do Brasil — Agéncia 6536-6, conta n°. 5635-9, em nome da Secretaria dos
Transportes Metropolitanos — Estrada de Ferro Campos do Jordao, devendo o pagamento ser
efetuado no valor proposto na licitacdo e de acordo com as condi¢des que se segue.

9.1.1 - A retribuicdo mensal serd efetuada a cada 30 (trinta) dias, a contar da data prevista pela
Ordem de Inicio dos Servicos.

9.1.2 - Havendo atraso no pagamento, sobre o valor devido incidira corregdo monetéria, bem
como juros moratdrios, nos termos do artigo 395 do Cadigo Civil, juros esses a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més, calculados pro rata tempore, em relagédo ao atraso verificado.

9.1.3 - A demora na utilizacéo da area, ap0s o recebimento da Ordem Inicio dos Servicos ndo
isentard o permissionario do pagamento do valor devido.

9.1.4. — O valor mensal da permissdo sera reajustado na periodicidade anual, de acordo com a
legislagdo vigente, em especial o Decreto Estadual n® 48.326 de 12 de dezembro de 2003, e as
disposi¢des contidas na Resolugdo CC 24/2009, utilizando a férmula:

R =Po. [(IPC/IPCo) — 1]
Onde:

R = parcela de reajuste;

Po = preco inicial da Permissdo de Uso no més de referéncia dos precos, ou preco da
Permissao de Uso no més de aplicacdo do ultimo ajuste;

IPC/IPCo — variacio do IPC FIPE — indice de Preco ao Consumidor, ocorrida entre o més de
referéncia de precos, ou 0 més do Ultimo reajuste aplicado, e 0 més de aplicacdo do reajuste.

9.1.4.1. — Considera-se como més de Referéncia dos Precos a data limite para apresentacdo da
proposta.

X - DA FORMALIZACAO DA PERMISSAO DE USO

10.1 - A permissdo de uso objeto desta licitacdo sera formalizada mediante assinatura do
respectivo termo, cuja Minuta constitui o Anexo 11 do presente ato convocatorio.

10.1.1 - Se por ocasido da formalizacdo do termo de permisséo, as certidoes de regularidades
de débito para com o sistema de Seguridade Social (INSS), o Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS) e a Fazenda Nacional (Certiddo Conjunta Negativa de Deébitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativos relativos a Tributos Federias e a Divida Ativa da Unido) estiverem com 0s prazos
de validade vencidos, o Orgdo licitante verificara a situacdo por meio eletronico habil de
informacoes, certificando nos autos do processo a regularidade e anexando os documentos
passiveis de obtencdo por tais meios, salvo impossibilidade devidamente justificada.
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10.1.1.2 - Se ndo for possivel atualiza-las por meio eletronico habil de informacdes, a
adjudicataria sera notificada para, no prazo de 02 (dois) dias, comprovar sua situacdo de
regularidade de que trata o subitem 10.1.1, mediante apresentacdo das certiddes respectivas
com prazos de validade em vigéncia, sob pena de a formalizacdo da permissdo de uso néo se
concretizar.

10.1.2 — Constitui condicdo para celebragdo da contratagdo a inexisténcia de registros em
nome da adjudicataria Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgéos e Entidades
Estaduais do Estado de Séo Paulo (CADIN ESTADUAL), no Sistema Eletrénico de
Aplicacdo e Registro de Sanc¢bes Administrativas do Estado de Sdo Paulo (e-Sangdes), no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), e no Cadastro Nacional de
Condenac6es Civeis por Atos de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNIA, do
Conselho Nacional de Justica, os quais deverdo ser consultados por ocasido da respectiva
celebragdo da permissdo de uso, observando-se, quanto a este ultimo, a necessidade de ser
consulta do nome da pessoa juridica licitante e também de seu socio majoritario (artigo 12 da
Lei Federal 8.429/1992).

10.1.2.1. — A inexisténcia de registros serd considerada cumprida se a devedora comprovar
que 0s respectivos registros se encontram suspensos.

10.2. — Sendo vencedora do certame cooperativa, deverd, na data de assinatura da Permissdo
de Uso:

a) Demonstrar o registro da sociedade cooperativa perante a entidade estadual da
Organizacdo das Cooperativas Brasileiras, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n°
5.764/1971;

b) Indicar o gestor encarregado de representa-la com exclusividade perante o Permitente;

c) Declarar que mantera durante toda a vigéncia da Permisséo de Uso a condicdo de que
trata o artigo 1°, par[agrafo 1° do Decreto Estadual n® 55.938/2010, alterado pelo
Decreto Estadual 57.159/2011. Sob pena de rescisdo imediata.

10.3 - A Adjudicatéria devera, no prazo de 3 (trés) dias corridos contados da data de
convocacdo, comparecer a Estrada de Ferro Campos do Jorddo, perante a Comissao
Permanente Julgadora de Licitagdes, sito a Rua Martin Cabral n°. 87 — Centro —
Pindamonhangaba/SP, telefone (12) 3644-7400, para assinar o termo de permissdo de uso.

10.4 - O ndo cumprimento da obrigacdo estabelecida no subitem 10.3, no prazo ali fixado, ou
a ndo apresentacdo dos documentos indicados no subitem 10.1.1, nos prazos indicados nos
referidos subitens, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida, nos termos do
artigo 81, da Lei Federal n° 8.666/93, e artigo 79, da Lei Estadual n° 6.544/89, sujeitando a
adjudicatéria as penalidades legalmente previstas e a aplicacdo de multa, observado o disposto
na Resolugdo STM — 21/91.



T\ Estrada de Ferro A =
@-@ Campos do Jordao g&gﬁg&g
| Secretaria de Transportes Metropolitanos

10.5 - Nas hipoteses previstas nos subitens 10.3 e 10.4, fica facultado a Administracdo
convocar 0s demais participantes, nos termos do artigo 64, § 2°, da Lei federal n° 8.666/93,
para assinatura do termo.

10.6 - O termo de permissao de uso tera vigéncia de 15 (quinze) meses, a contar da data de
recebimento pela Permissionaria da “Ordem de Inicio dos Servicos”.

10.7 - O termo de permissdo de uso podera ser rescindido a critério da Administracdo, em
prazo inferior aos 15 (quinze) meses citados no subitem 10.6 deste Edital, desde que
justificado e demonstrado nos autos a supremacia do interesse publico.

10.8 — No caso de rescisdo contratual, prevista no subitem 10.7 deste Edital, sera a
Permissionaria notificada com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, para desocupagdo

do imavel.

10.9 - A néo prorrogacgdo do prazo de vigéncia contratual por conveniéncia da Administragéo
ndo gerara a contratada direito a qualquer espécie de indenizacdo.

X1 - DAS SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

11.1 - Se o PERMISSIONARIO inadimplir as obrigacBes assumidas, no todo ou em parte,
ficara sujeito as sangdes previstas nos artigos 86 e 87 da Lei federal n° 8.666/93, e artigos 80
e 81 da Lei estadual n° 6.544/89, de acordo com o estipulado na Resolugdo STM — 21/91.

11.2 - A licitante que ensejar o retardamento do certame, ndo mantiver a proposta ou fizer
declaracdo falsa, inclusive aquela prevista no inciso I, do artigo 40, da Lei estadual n°
6.544/89, com a redacdo dada pela Lei estadual n°® 13.121/2008, garantido o prévio direito de
citacdo e ampla defesa, ficara impedida de licitar e contratar com a Administracdo, pelo prazo
de até 5 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem
prejuizo da aplicacdo das multas previstas neste edital e no termo de permissdo de uso e das
demais cominagdes legais.

11.3 - As multas previstas sdo autbnomas e aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

Xl - CERTIFICADO DE VISITA “IN LOCO”

12.1 — O licitante que desejar realizar visita técnica devera indicar representante devidamente
credenciado, para apresentar-se no local da permisséo de uso, localizado no Municipio de
Campos do Jordd@o - SP para realizagdo de visita a area objeto desta Concorréncia, com o
objetivo de cientificar-se das condi¢bes do imovel, constante no Termo de Referéncia - Anexo
l.
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12.1.1 — A visita técnica tem como objetivo verificar as condi¢des locais para a execugdo do
objeto da contratacdo, permitindo aos interessados verificar localmente as informacdes que
julgarem necessarias para a elaboracdo de sua proposta, de acordo com o que o préprio
interessado julgar conveniente, ndo cabendo a Administracdo nenhuma responsabilidade em
funcdo de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita técnica.

12.1.2 — Poderdo ser feitas tantas visitas técnicas quantas cada interessado considerar
necessario, competindo a cada interessado, quando da visita técnica, fazer-se acompanhar dos
técnicos e especialistas que entender suficientes para colher as informacgdes necessérias a
elaboracdo da sua proposta.

12.1.3 — O interessado ndo poderad pleitear modificacbes nos precos, nos prazos ou nas
condi¢cdes contratuais, tampouco alegar quaisquer prejuizos ou reivindicar quaisquer
beneficios sob a invocacdo de insuficiéncia de dados ou de informacdes sobre o local em que
serdo executados 0s servicos objeto da contratacao.

12.2 - A visita deveré ser realizada até o dia anterior ao do inicio da sesséo publica destinada a
recepcdo dos envelopes contendo as propostas e 0s documentos de habilitacéo.

12.3 - A realizacdo da visita devera ser previamente agendada, com a Comissdo Permanente
Julgadora da Licitacdo, no Escritério do Nucleo de Compras e ContratacGes da EFCJ, pelos
telefones 12 3644-7411 ou 3644-7426, no horario das 09h00 as 16h30, de segunda-feira a
sexta-feira.

12.4 - A empresa receberd o comprovante de sua visita, conforme o modelo constante do
Anexo 1V deste edital, a ser fornecido pela Permitente, que devera constar do envelope n° 2 -
DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

12.5 — O licitante que optar pela ndo realizacdo da visita técnica devera, para participar do
certame, apresentar declaracdo afirmando que tinha ciéncia da possibilidade de fazé-la, mas
que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou por formular a proposta sem realizar
a visita técnica que Ihe havia sido facultada, conforme o Anexo IX.

Xl - DOS RECURSOS

13.1- Dos atos praticados pela Administracdo nas diversas fases desta licitacdo caberdo os
recursos previstos nos artigos 109 e seguintes da Lei federal n°® 8.666/93, dirigidos a
autoridade competente, por intermédio da que praticou o ato recorrido, que deverdo ser
protocolados perante a Comissédo Permanente Julgadora de Licita¢Ges, na Rua Martin Cabral
n° 117 - Centro - Pindamonhangaba/SP, telefone (12) 3644-7411 / 3644-7426, no horario das
9h00 as 16h00, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da intimacdo daquele ato ou da
lavratura da ata.
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XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 - Integram o presente Edital:

Anexo | — Termo de Referéncia;

Anexo Il — Modelo de declaragdo de pleno atendimento aos requisitos de habilitacéo,
assinada pelo representante legal da licitante;
Anexo Il — Minuta do Termo de Permissao de Uso;

Anexo IV — Atestado de Visita “in loco”;

Anexo V — Modelo de Oferta (Retribuicdo Pecuniaria);

Anexo VI — Modelo de declaragdo de regularidade perante o Ministério do Trabalho e ndo
incidéncia na vedacdo prevista na Lei Estadual n® 10.218/99;

Anexo VII — Modelo de declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou
contratar com a Administracéo;

Anexo VIII — Resolugdo STM -21/91

Anexo IX — Modelo de Declaracdo de Opc¢éo Pela Nao Realizacdo de Visita Técnica.

Anexo X — Modelo de Atestado de Cumprimento das Normas Relativas a Salde e Seguranca
do Trabalho.

Anexo Xl — Modelo de Declaracdo de Atendimento a Lei Federal n° 12.846/2013 e ao
Decreto Estadual n° 60.106/2014

Anexo X1l — Modelo de Declaragdo de Enquadramento como ME / EPP.

Anexo XIIl — Modelo de Declaracdo de Enquadramento como cooperativa que preencha as
condiges estabelecidas no art. 34, da lei federal n® 11.488/2007

14.2 - Os casos omissos da presente Concorréncia serdo solucionados pela Comisséo
Permanente Julgadora de Licitacéo.

14.3 - Os esclarecimentos relativos a esta licitacdo, serdo prestados nos dias de expediente,
das 09h00 as 16h00, pela Comissdo Permanente Julgadora de Licitacbes, instalada na Rua

Martin Cabral n°. 39 — Centro - Pindamonhangaba/SP, telefone: (12) 3644-7411 / 3644-7437.

14.4 - A publicidade dos atos pertinentes a esta licitacao sera efetuada mediante publicacdo no
Diério Oficial do Estado.

14.5 - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitagdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado.

Pindamonhangaba,..... de ........ de 2021.

MARCELO SCOFANO
Diretor Ferroviario
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

RELATORIO DE AVALIACAO DE
IMOVEIS EFCJ
Patrimonio n° 84
Estacdao Abernéssia
Campos do Jordao
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1. IDENTIFICA(;AO DO PROPRIETARIO
Os presentes imoéveis pertencem ao ESTADO DE SAO PAULO.
2. FINALIDADE DO RELATORIO

A finalidade do presente trabalno é a determinacdo do valor de locacdo do
restaurante/lanchonete localizado na Estacdo Abernessia, no municipio de Campos do Jordéo,
Estado de S&o Paulo.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do trabalho é a avaliagdo do valor locativo de um espaco para comércio,
localizado na Avenida Dr. Januério Mirdglia, bairro de Vila Abernéssia, no interior da estacdo
de mesmo nome, no municipio de Campos do Jorddo, Sdo Paulo, com base em avaliacdes de
corretores para o referido imdvel, avaliagbes estas baseadas em valores de mercado
imobiliario da regido geoecondmica do imovel.

4.  CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
a. DOCUMENTACAO

Para efeitos da avaliacéo, o imovel foi considerado livre de hipotecas, invasdes, penhoras,
arrestos ou dnus de qualquer natureza.

b. LOCALIZACAO

O imovel, objeto da avaliacdo, localiza-se a Avenida Dr. Januario Miraglia, bairro de Vila
Abernéssia, no interior da estacdo de mesmo nome, no municipio de Campos do Jorddo, Sdo
Paulo.
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Figura 1: Localizac@o do ponto comercial no patrimdnio n® 84, Estacdo Abernéssia

c. DESCRICAO DO IMOVEL
4.1 Ponto comercial no Patrimdnio n° 84

Trata-se de edificacdo contigua a Estacdo, com érea atil de 52,10 m2, possuindo mesmo
partido arquitetdnico do prédio principal, em um Unico pavimento, classificavel como
“Escritorio Padrio Simples” conforme estudo Valores de Edificagfes de Imoveis Urbano —
IBAPE/SP — 2002, atualizado em novembro de 2006, em boas condigdes estruturais, ndo
apresentando patologias construtivas. O imovel precisa de reformas para instalacdo de novo
revestimento ceramico interno para piso e paredes, pintura interna e revisdo da parte elétrica
predial. Constante no cadastro do Sistema de Gestdo de Imoveis do Estado sob nimero SGI
2449, em anexo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido da Vila Abernéssia possui um movimentado centro comercial. Localizada bem no
centro de Campos do Jorddo a meio caminho entre o Portal e Capivari. O perfil do comércio e
da prestacdo de servicos do bairro € mais voltado aos municipes de fato, com a rotina
cotidiana da cidade. Contudo sem perder o apelo turistico devido a sua localizagdo central,
possui alguns pontos voltados ao turista com valores mais acessiveis se comparados a Via
Capivari.
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O valor apurado como preco referencial € baseado no Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, elaborado pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis-CRECI,
conforme Lei 6.530/78, Resolucdo COFECI n°. 1.066/2007 e Ato normativo n°. 001/2011.

6. VALOR APURADO PARA A LOCACAO

Com base no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, o valor de mercado do Imdvel foi
avaliado conforme segue:

AREA (m?) VALOR MENSAL

PATRIMONIO 84 52,10 RS 1.250,00

Patrimonio n° 84: hum mil e duzentos e cinquenta reais.
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7. ANEXO

FOTOS DO LOCAL

Figura 1 — Fachada do local



@) fraaadereme sAoBRULO

| Secretaria de Transportes Metropolitanos

Figura 2 — Foto interna da area de atendimento

Figura 3 - Copado local
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Figura 4 — Area interna atendimento

Figura 5 — Area interna da Copa
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Figura 6 — Sanitario existente
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RELATORIO DE AVALIAGAO DE
IMOVEIS EFCJ

Km 41 da Ferrovia — Patrimbénio n 82 e 83
Campos do Jordao
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1. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Os presentes imoveis pertencem ao ESTADO DE SAO PAULO.

2. FINALIDADE DO RELATORIO

A finalidade do relatorio é determinar o valor de mercado do imdvel avaliado para locacéo,
em Campos do Jordéo.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Relatério de Avaliacdo ¢é a determinacdo do valor de mercado com base em
andlise do mercado imobiliario da regido geoeconémica, entorno e caracteristicas construtivas
dos imoveis avaliando.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
a. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboracdo deste trabalho foram considerados por premissa
como validos e corretos, ndo tendo sido aferida as areas, em campos pelos nossos técnicos.
Para efeitos da avaliagdo, hipoteticamente o imovel foi considerado livre de invasoes,
penhoras, arrestos, hipotecas ou 6nus de qualquer natureza.

b. LOCALIZACAO

O imdvel, objeto de estudo, localiza-se na Av. Frei Orestes Girardi, n° 02 e 03 e no Km 41 da
Ferrovia — Patriménio n. 82 e 83, no municipio de Campos do Jordao.

c. DESCRICAO DO IMOVEIS
4.1 Patriménio “82 e 83”

Edificacdo composta por dois iméveis geminados, com areas de 55,00m2 no patrimdnio 82 e
55,00m2 no patrimdnio 83, sendo o patriménio 82 constante no cadastro do Sistema de Gestao
de Imoveis do Estado sob numero SGI 2452 e o patrim6nio 83 constante no cadastro do
Sistema de Gestdo de Imoveis do Estado sob nimero SGI 2450, em anexo.

A fachada dos imdveis tem detalhes e esquadrias em madeira e cobertura em telhas ceramicas.
O patriménio n°. 83 é conjugado e praticamente simétrico ao patriménio n°. 82, variando

apenas 0 acesso as cozinhas dos respectivos patriménios. Estdo localizados na Av. Frei
Orestes Girardi, n° 02 e 03 e no Km 41 da Ferrovia, em terreno de topografia plana.
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Com vistas a0 DECRETO No. 41.043 de 25/07/1996 complementado pelo DECRETO 43.321
de 16/07/1998, o tocante artigo 5°. Inciso Il do referido, “c) memorial descritivo sobre o
estado do avaliando, especialmente as instalacdes elétricas e hidraulicas, com expressa
referéncia a eventuais defeitos existentes”, emitimos o seguinte parecer técnico, baseada em
vistoria técnica de engenharia:

4.1.1 — Quanto a estabilidade do avaliando.

A edificacdo ndo apresenta patologias construtivas aparentes que possam comprometer o
desempenho da edificacdo. Faz-se lembrar que o prédio é antigo, sendo possivelmente
composto de alvenaria autoportante, ndo sendo viével alteracfes de planta.

4.1.2 — Quanto as instala¢des hidraulicas.
Os imoveis possuem 01 banheiro e 01 cozinha cada, com rede hidraulica executada, porém se
faz necesséria vistoria.

4.1.3 — Quanto as instalacdes elétricas.

As instalacOes elétricas necessitam de revisdo para adequacdo as normas de seguranca e de
engenharia vigentes.

4.1.4 - Quanto aos elementos construtivos.

As fachadas dos patrimdnios apresentam pontos de umidade, pintura descascada e também de
pichacéo.

Figura 1: Imagem aérea dos patrimobnios 82 e 83.
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A parte interna do patriménio esta necessitando de nova pintura e limpeza. O forro é de réguas
de madeira e necessita de troca pontual de pecas soltas e/ou danificadas. O piso é variavel,
hora de madeira, hora ceramico. Ha carpete em alguns cdmodos.

A estrutura do telhado nédo apresenta danos aparentes e as telhas ceramicas estdo no geral em
bom estado de conservacéo.

Os itens apontados acima ndo comprometem a contratacdo do avaliando, porém devem ser
verificados e ou acompanhados.
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Na regido do bairro Fracalanza em Campos do Jordéo é possivel encontrar lojas em oferta
para locacdo, porém as maiores quantidades de ofertas séo para lojas com areas em torno de
50,00 m2. O comércio na regido, embora diversificado, é fundamentalmente voltado aos
moradores da cidade, visto que a regido situa-se distante do centro turistico da cidade.

O valor apurado como preco referencial é baseado no Parecer Técnico de Avaliacdo

Mercadologica, elaborado pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis-CRECI,
conforme Lei 6.530/78, Resolugcdo COFECI n°. 1.066/2007 e Ato normativo n°. 001/2011.

6. VALOR APURADO PARA A LOCACAO

Com base no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, os valores de mercado dos
Imoveis foi avaliado conforme segue:

TOTAL
AREA VALOR MENSAL
(m?)
Patrimonio
82 55,00 RS 940,00
Patrimonio
83 55,00 RS 940,00

e Patrimonio 82 (unidade autbnoma de 55m2): Novecentos e quarenta reais.

e Patrimonio 83 (unidade autbnoma de 55m2): Novecentos e quarenta reais.
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7. ANEXO

FOTOS DO LOCAL

Foto 1: Patrimdnios 82 e 83.

Foto 2: Patrimdnios 82 e 83.

Foto 3: Patrimdnio 82.

Foto 4: Patrimdnio 83.
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Foto 5: Patrimdnios 82 e 83.
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Figura: Planta baixa Patriménios 82 e 83.
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RELATORIO DE AVALIAGAO DE
IMOVEIS EFC)

Patrimonios n° 76, 77, 78, 79 e 80
Casas Gaviao Gonzaga
Campos do Jordao
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1. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Os presentes imoéveis pertencem ao ESTADO DE SAO PAULO.

2. FINALIDADE DO RELATORIO

A finalidade do presente trabalho é a determinacdo do valor de locacdo de 05 casas
localizadas em Gavido Gonzaga, no municipio de Campos do Jordao, Estado de Sao Paulo.

3.  OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do trabalho é a avaliacdo do valor locativo de imoveis para comércio, localizados
no bairro Gavido Gonzaga, no marco do km 36, no municipio de Campos do Jorddo, Sao
Paulo.

4.  CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIADOS
a. DOCUMENTACAO

Para efeitos da avaliacdo, os imoveis foram considerados livres de hipotecas, invasoes,
penhoras, arrestos ou 6nus de qualquer natureza.

b. LOCALIZACAO

O imdvel, objeto da avaliacdo, localiza-se ao km 36 da via permanente da EFCJ, no
entroncamento da Estrada Municipal do Toriba com a Estrada Municipal Paulo Costa Lenz
Cesar, bairro Gavidao Gonzaga, no municipio de Campos do Jordao, S&o Paulo.
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Parada Gavido
Gonzada - EFCJ

Figura 1: Localizacdo das casas patrimbnio n® 76,77,78,79 e 80 em Gavido Gonzaga

c. DESCRICAO DO IMOVEL
4.2 Casas Patrimbénion® 76, 77, 78, 79 e 80

Trata-se de 05 casas sendo os patrimonios 76, 77 e 78 com 55,00 m2 cada e 0s patrimonios 79
e 80 com 68,70 m? cada, totalizando 302,40 m?2 possuindo mesmo padréo arquitetdnico entre
si, todas térreas, compondo um conjunto de edifica¢fes devido a sua proximidade. O conjunto
de casas possui area externa de uso comum. Constante no cadastro do Sistema de Gestdo de
Imoveis do Estado sob nimero SGI 2439, em anexo.

4.1.1 — Quanto a estabilidade dos objetos avaliados.

As edificacbes ndo apresentam patologias construtivas aparentes que possam comprometer o
desempenho das mesmas. Faz-se lembrar que os prédios sdo antigos, sendo possivelmente
compostos de alvenaria de tijolos macigos, ndo sendo viavel alteracfes de planta sem um
projeto de reforgo estrutural.
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4.1.2 — Quanto as instala¢des hidraulicas.
Os imoveis possuem 01 banheiro e 01 cozinha cada, com rede hidraulica executada, porém se
faz necesséria vistoria.

4.1.3 — Quanto as instalacdes elétricas.
As instalacOes elétricas necessitam de revisdo para adequacdo as normas de seguranca e de
engenharia vigentes.

4.1.4 - Quanto aos elementos construtivos.
As fachadas dos patrimonios apresentam pontos de umidade e pintura descascada.

A parte interna dos patriménios necessitam de nova pintura e limpeza. A pintura nas cozinhas
e banheiros necessitam de descascamento e impermeabilizagdo prévios para remocéo do mofo
e umidade. Os forros sdo de réguas de madeira e necessitam de trocas pontuais de pecas soltas
e/ou danificadas. Os pisos variam de acabamento, hora de madeira (também com a
necessidade de troca de pecas quebradas), hora ceramico.

A estrutura do madeiramento dos telhados ndo apresenta danos aparentes e as telhas ceramicas
estdo no geral em bom estado de conservacao, precisando de revisdo para confirmacao de sua
estabilidade e troca de telhas quebradas.

Os itens apontados acima ndo comprometem a contratacdo dos avaliandos, porém devem ser
verificados e ou acompanhados.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido de Gavido Gonzaga tem forte perfil de turismo e hotelaria por conta das belas
paisagens e vistas que proporcionam suas estradas locais por meio da Serra da Mantiqueira.
Localizada na area sudeste do municipio, em area de baixissima densidade habitacional, tem
perfil de comércio e prestacao de servicos voltada ao turismo contemplativo, de aventura e
ciclistas.

O valor apurado como preco referencial é baseado no Parecer Técnico de Avaliacdo

Mercadoldgica, elaborado pelo Conselho Regional de Corretores de Imdéveis-CRECI,
conforme Lei 6.530/78, Resolugcdo COFECI n°. 1.066/2007 e Ato normativo n°. 001/2011.

6. VALOR APURADO PARA A LOCACAO

Com base no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica, os valores de mercado dos
Imoveis foi avaliado conforme segue:
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AREA (m?) VALOR MENSAL

Patrimonio 76 55 R$ 940,00

Patrimonio 77 55 R$ 940,00

Patrimonio 78 55 R$ 940,00

Patrimonio 79 68,70 R$ 1.170,00

Patrimonio 80 68,70 R$ 1.170,00

Patrimonio n° 76 (Area da unidade: 55m2): Valor R$ 940,00 (Novecentos e quarenta
reais)

Patrimonio n° 77 (Area da unidade: 55m2): Valor R$ 940,00 (Novecentos e quarenta
reais)

Patrimonio n° 78 (Area da unidade: 55m2): Valor R$ 940,00 (Novecentos e quarenta
reais)

Patrimonio n° 79 (Area da unidade: 68,70m2): Valor R$ 1.170,00 (Hum mil e cento e
setenta reais)

Patriménio n° 80 (Area da unidade: 68,70m2): Valor R$ 1.170,00 (Hum mil e cento e
setenta reais)
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76, 77 € 78 — Area de 55,00m2

A=550m2

A=550m2

A =550m2

A=1650m2

Foto 3: Planta das casas n° 76, 77 e 78
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Foto 4 Casas Gemeas n0 79 e 80 — Area 68, 7Om2 cada uma
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Foto 5: Plantas das casas n°79 e 80
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ANEXO Il

DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE
HABILITACAO

(declaracdo elaborada em papel timbrado e subscrita pelo representante legal da
licitante)
LOCAL E DATA

A
ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO

CONCORRENCIA n. °001/2021
PROCESSO STM n° 1117488/2019

Prezados Senhores,

Pelo presente, declaramos, para efeito do cumprimento ao estabelecido, sob as penalidades
cabiveis, que cumprimos plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos neste Edital.

Responsavel (nome/cargo/assinatura)
Nome da Empresa
(N. °do CNPJ da Empresa)

Local e data.
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ANEXO I11

TERMO DE PERMISSAO DE USO n° /2021
CONCORRENCIA N° 001/2021

TERMO DE PERMISSAO DE USO, REMUNERADA, DE
IMOVEL, PARA EXPLORACAO COMERCIAL DE BARES,
LANCHONETE E  RESTAURANTE, LOCALIZADAS

- CAMPOS DO
JORDAO - SP, DE PROPRIEDADE DO GOVERNO DO
ESTADO DE SAO PAULO, SOB GUARDA E
ADMINISTRACAO DA ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO
JORDAO, MEDIANTE REMUNERACAO E ENCARGOS DE
ADMINISTRACAO, IMPLANTACAO, OPERACAO,
MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL, EM QUE
COMPARECEM O ESTADO DE SAO PAULO, NA
QUALIDADE DE PERMITENTE E A EMPRESA
, NA QUALIDADE DE

PERMISSIONARIA.

A0S ...... dias do més de .....ccceevveuvennnnnen. do ano de 2020, na cidade de Pindamonhangaba,
compareceram de um lado o ESTADO DE SAO PAULO, representada pela Procuradoria do
Estado - Regional de Taubaté, neste ato pela Sra. Dra. Rosely Sebastiana Rodrigues,
................................ , doravante designada PERMITENTE e de outro lado, a empresa

.................................... ,com sede ..........ccceeeuveeenreeneennnn., inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Mlnlsterlo da Fazenda sob 0 n°® .......ccoeevviiiinnnnnn , doravante designada
PERMISSIONARIA, nesta ato representada pelo ST. ......ccccccoooviooieeieeieenans , RG n°

.................... , CPF n° .....ccceieeeeeeee.. © pelos mesmos foi dito, na presenga das
testemunhas ao final consignadas que, tendo em vista AUTORIZACAO do Governador do
Estado as fls ....., do Processo EFCJ n°. ...../2018 e, em face da adjudicacdo efetuada na
Concorréncia n° ....../2018, conforme despacho exarado a fls. .................. do Processo EFCJ
N ... /2018, ajustam pelo presente a outorga de Permissdo de Uso Remunerada de bem
publico estadual, que sera regida pela Lei Federal n° 8.666/93 e no que couber, pela Lei
Estadual n° 6.544/89, aplicando-se ainda, as da Resolu¢do STM-21/91, mediante as seguintes
clausulas e condicgoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo a outorga de Permissdo de Uso, remunerada, de

imovel (s), todos para exploragdo comercial de bares, lanchonete, restaurante, lojas de
vestuario, artesanato e demais atividades que tenham relevancia turistica, localizado
, em Campos do Jordao — SP, de propriedade do Governo do
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Estado de Sdo Paulo, sob guarda e administragdo da Estrada de Ferro Campos do Jordao,
mediante remuneracdo e encargos de administracdo, implantacdo, operacdo, manutencao e
exploracdao comercial, conforme detalhamento constante do anexo | — Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE USO, DAS OBRIGACOES DO
PERMISSIONARIO E VEDACOES.

2.1. A Permissionaria sera a Unica responsavel pelas adequacdes necessarias a exploracéo
comercial, em conformidade com a legislagcdo vigente e regulamentos da EFCJ, bem como
com as condicOes estabelecidas no presente Termo de Permissdo de Uso. Todos 0s custos
com a adequacdo do imdvel, incluindo projetos, méo de obra, insumos e legalizacdo do
funcionamento serdo de responsabilidade da PERMISSIONARIA.

2.2. Deverd a PERMISSIONARIA, antes de dar inicio &s adequacbes necessarias para
utilizagdo do imoével, apresentar “Projeto” e/ou “Memorial Descritivo” compreendendo todos
os detalhes do empreendimento que se pretende implantar no local, incluindo suas adaptacoes
fisicas condicionados a andlise e aprovacdo da Administracdo da Estrada de Ferro Campos do
Jordao.

2.2.1. O “Projeto” e/ou “Memorial Descritivo” disposto no subitem acima devera ser
apresentados pela PERMISSIONARIA no prazo de 20 (vinte) dias, contados da assinatura do
Termo de Permissdo de Uso, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, a
pedido da PERMISSIONARIA, desde que apresentada justificativa aceita pela Permitente.

2.2.2. A PERMISSIONARIA devera apresentar, juntamente com o “Projeto” e/ou “Memorial
Descritivo”, as benfeitorias que se fizerem necessarias para adequagdao do imoével, sob suas
expensas.

2.3. Apos entrega e aprovacao pela EFCJ do “Projeto” e/ou “Memorial Descritivo”
especificado no subitem 2.2, sera emitida pela PERMITENTE a Ordem de Inicio dos
Servigos, para exploracdo comercial e publicitaria, abrindo-se nesse momento a contagem dos
prazos de vigéncia da permissao e para pagamento da retribuicdo mensal.

2.4. A PERMISSIONARIA devera realizar toda e qualquer instalacio e benfeitoria necessaria
para adequacdo do imdvel sem qualquer 6nus para a PERMITENTE, possibilitando a perfeita
utilizacdo do imovel conforme descri¢cdes constantes no presente Termo.

2.4.1. Nenhuma benfeitoria realizada nas areas da Permissdo de Uso sera objeto de
indenizac&o.

2.4.2. Serdo consideradas também como benfeitorias as melhorias e adaptacdes realizadas nos
jardins e entorno do imdvel objeto desta Permisséo.

2.4.3. Obras que constituam benfeitorias Uteis ou voluptuarias, embora desejaveis, somente
serdo exigidas se previstas neste Termo de Referéncia, ficando, no entanto, a critério da
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PERMISSIONARIA a oportunidade de execucdo de outras que julgue necessérias, sempre
com prévia autoriza¢do da EFCJ e as custas da PERMISSIONARIA.

2.5. A Permissionaéria fica proibida de veicular, nos pontos objeto desta Permissdao, mensagens
publicitarias que infrinjam a legislacdo vigente, que atentem contra a moral e 0s bons
costumes, que possuam assuntos polémicos, temas de cunho religioso ou politico-partidario,
que possam prejudicar o desenvolvimento operacional do sistema ferroviario ou a imagem da
EFCJ.

2.6. O Horario de Funcionamento sera de responsabilidade do PERMISSIONARIO,
devendo ser respeitada a legislacdo municipal.

2.7. Os locais destinados a exploracdo encontram-se devidamente indicados e descritos no
Anexo | — Termo de Referéncia, constituindo obrigacdo da Permissionaria utiliza-las para a
finalidade de exploracdo comercial e de acordo com as condic¢Oes previstas neste Termo de
Permisséo de Uso e Anexos.

2.8. O inicio da vigéncia do Termo da Permissdo de Uso ocorrerd com a emissao da Ordem de
Inicio dos Servigos, conforme condicdes constantes no item 2.9 deste contrato.

2.9. Sera considerada para o inicio da contagem da retribuicdo pecuniaria mensal a data de
recebimento, pela Permissionaria, da Ordem de Inicio dos Servigos.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
PERMISSIONARIA

3.1 A Permissionaria, além das obrigacBes estabelecidas em Clausulas proprias deste
instrumento e seus anexos, bem como daquelas estabelecidas em lei, cabe:

3.1.1. — Manter durante toda vigéncia deste Termo, em compatibilidade das demais
obrigacOes assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo
indicada do preambulo deste Termo;

3.1.2 — Manter no local de funcionamento da exploragéo, representante autorizado/preposto,
credenciado por escrito junto a Permitente, para receber instrugdes, acompanhar as vistorias
efetuadas a titulo de fiscalizacéo e prestar os esclarecimentos que Ihe forem solicitados;

3.1.3 — Providenciar o licenciamento para o funcionamento do comércio, responsabilizando-se
pelo pagamento de taxas, emolumentos e quaisquer outras despesas que recaiam sobre a
atividade exercida;

3.1.4 — Cumprir a legislacdo e posturas do Municipio e as disposi¢cdes legais, estaduais e
federais que digam respeito a atividade;

3.1.5 - Afixar, em local visivel, o(s) documento(s) relativos a autorizagcdo de funcionamento
da atividade;

3.1.6 - Encaminhar coépia autenticada do(s) documento(s) relativos a autorizacdo de
funcionamento da atividade a Permitente;
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3.1.7 — Promover, sem qualquer 6nus para Permitente, e apds prévia aprovagdo por parte
deste, do respectivo projeto, a instalacdo dos equipamentos, mobiliarios e produtos
necessarios ao funcionamento da atividade e ao atendimento dos visitantes da Estrada de
Ferro Campos do Jord&o, bens esses, que serdo retirados, por ela, Permissionaria, quando do
encerramento do prazo de vigéncia da permissdo de uso;

3.1.8 — Utilizar somente produtos de alta qualidade, observadas as normas legais e
regulamentares atinentes a espécie;

3.1.9 — Cuidar da conservacdo dos alimentos, produtos, insumos e materiais inerentes a
prestacdo de servicos de alimentacdo, observando as normas sanitarias vigentes, inclusive a
Portaria do Centro de Vigilancia Sanitaria CVS 6/99, de 10/03/99 — Diéario Oficial do Estado
de 12/03/1999, e a Resolucdo de Diretoria Colegiada — RDC 216, de 15/09/2004, da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria— ANVISA;

3.1.10 - Manter em perfeitas condi¢des de uso e higiene as instalacdes;

3.1.11 — Responder pelas despesas decorrentes de analises microbioldgicas em amostras
coletadas, promovidas pela Secretaria de Saude, quando o resultado apresentar qualquer
irregularidade;

3.1.12 - Arcar com todas as despesas e demais custos inerentes a atividade exercida, sendo
que as taxas de consumo de agua e luz terdo os seus pagamentos mensais de responsabilidade
do Permissionério;

3.1.13 — Identificar todos os equipamentos, e mobiliario de sua propriedade, de forma a nédo
serem confundidos com similares pertencentes os PEMITENTE ou a terceiros;

3.1.14 - Providenciar, sem qualquer 6nus para 0 PERMITENTE, a manutencdo preventiva e
corretiva dos equipamentos, materiais e mobiliario, promovendo a sua substituicdo, quando
Necessario;

3.1.15 - Providenciar, durante os trabalhos de manutencéo corretiva, a substituicdo temporaria
do equipamento, material ou mobiliario afetado, de forma a ndo prejudicar o atendimento aos
usuarios do local;

3.1.16 - Responder integralmente pelos servicos oferecidos, inclusive por agqueles que, em
virtude de culpa ou dolo, sejam eventualmente prestados fora do padréo de qualidade exigido
ou em desacordo com as condi¢des ora ajustadas, ficando a PERMITENTE isenta de qualquer
responsabilidade, seja a que titulo for;

3.1.17 — Informar, por escrito a PERMITENTE os nomes dos seus empregados que estardo
trabalhando no local da exploracéo;

3.1.18 - Cumprir e fazer com que todo o pessoal em servico observe os regulamentos
disciplinares, de seguranca e de higiene existentes no local de trabalho, principalmente, as
contidas na legislacdo em vigor que rege a matéria;

3.1.19 - Manter a disciplina entre seus empregados, aos quais sera expressamente vedado
fumar e consumir bebida alcodlica nas dependéncias;

3.1.20 — A Permissionaria é responsavel por todos os atos praticados por seus funcionarios,
sendo dever destes atuar com cortesia e respeito em relacdo aos usuarios, servidores da EFCJ
e da prépria Permissionaria.

3.1.21 - Manter pessoal habilitado, uniformizado, devidamente identificado através de
crachés;

3.1.22 - Instruir os seus empregados quanto a prevencdo de incéndios nas areas do
PERMITENTE;
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3.1.23 - Orientar e possibilitar aos seus empregados condi¢Oes de trabalho de forma a evitar
risco de acidentes, responsabilizando-se pelo cumprimento dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e quaisquer outros incidentes sobre a atividade exercida;

3.1.24 - Responsabilizar-se pela prestacdo ininterrupta de suas atividades no horario
determinado neste Termo de Permissdo de Uso, garantindo a continuidade das atividades sem
qualquer dnus a Permitente;

3.1.25 - Evitar a circulacdo desnecessaria de seus empregados fora da area que lhes for
destinada;

3.1.26 - Assumir toda a responsabilidade e tomar as medidas necessarias ao atendimento dos
seus empregados acidentados ou acometidos de mal subito durante o trabalho;

3.1.27 - Encaminhar prontamente a PERMITENTE relatério informando a ocorréncia de
acidente de trabalho, fazendo constar o nome do funcionario, tipo de acidente e procedimento
adotado;

3.1.28 - Assegurar livre acesso a fiscalizagdo da PERMITENTE e atender a eventuais
exigéncias relacionadas ao objeto do presente termo, no prazo que lhe for estabelecido, bem
como fornecer as informacdes e dados que Ihe forem solicitados;

3.1.29 - Atender prontamente as reclamacdes sobre seus servicos;

3.1.30 - Responder pelos danos ou prejuizos causados a PERMITENTE ou a terceiros,
decorrentes de dolo ou culpa de seu preposto e/ou empregados, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo ou acompanhamento feito pelo PERMITENTE;

3.1.31 - Dar ciéncia imediata e por escrito ao PERMITENTE de qualquer anormalidade que
verificar durante o funcionamento da atividade;

3.1.32 - Programar o recebimento dos seus fornecedores e mercadorias entre as 08h00 e
09h30 horas, de segunda-feira a sexta-feira, salvo autorizagdo da EFCJ;

3.1.33 - Acompanhar e manter os fornecedores de produtos e materiais na area destinada ao
respectivo recebimento;

3.1.34 - Praticar precos compativeis com os do mercado;

3.1.35 - Afixar em local visivel a tabela de precos dos produtos;

3.1.36 — Instalar extintor de incéndio na entrada do imovel;

3.1.37 - Aceitar como forma de pagamento dos produtos negociados, no minimo:

a) moeda corrente nacional;

b) cartdes de crédito;

c) cartdes de débito;

3.1.38 — A Permissionaria deverd, a suas expensas, fazer e manter em vigor, durante todo o
prazo de ocupacdo do imdvel, um seguro contra incéndios e roubo, que cubra seus produtos e
todo o imovel,

3.1.39 - Devolver a area objeto da permissdo no mesmo estado em que a recebeu, acrescida,
quando for o caso, das benfeitorias;

3.1.40 - Proceder a higienizacdo e desinfecgdo de pisos, paredes das Unidades Comerciais
dentro das normas sanitarias vigentes;

3.1.41 - Responsabilizar-se, civil e criminalmente, pelos prejuizos ou danos que
eventualmente venha a ocasionar a Permitente e/ou a terceiros, em funcdo da execucdo dos
servigos. A fiscalizagdo do PERMITENTE ndo exclui ou reduz a responsabilidade da
PERMISSIONARIA;

3.1.42 - Estabelecer controle de qualidade em todos 0s processos e etapas.
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3.1.43 - Correrdo por conta da Permissionaria todos os custos decorrentes da instalacdo e
funcionamento de exploracdo, abrangendo, dentre outros itens, equipamentos, mobiliario,
produtos, encargos previdenciarios trabalhistas, fiscais, seguros, alvard de funcionamento e
quaisquer outras despesas inerentes a atividade exercida.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
PERMITENTE

A PERMITENTE obriga-se a:

4.1- Comunicar por escrito qualquer falta ou deficiéncia, devendo ser corrigidas
imediatamente pela PERMISSIONARIA.

4.2- Ter acesso a qualquer hora as dependéncias entregues & PERMISSIONARIA para
fiscalizacéo rotineira dos servigos, da higienizacéo e das normas de seguranca do trabalho.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO

5.1 A PERMITENTE exercera a fiscalizacdo da atividade, por intermédio de comissdo ou
servidor designado para tal finalidade, mediante vistoria periddica e extraordinaria, com vista
a verificar o atendimento regular e adequado, dentre outros.

5.2 — A realizacdo das vistorias devera ser registrada no livro diario e as anotacdes pertinentes
deverdo ser rubricadas pelos prepostos da PERMITENTE e da PERMISSIONARIA.

5.3. — A Comissdo ou servidor incumbido da fiscalizacdo das atividades comunicara aos
6rgdos de vigilancia sanitaria, bem como ao gestor do Termo de Permissdo de Uso, no &mbito
administrativo, as eventuais irregularidades constatadas para as providéncias pertinentes.

5.4. - A fiscalizacdo desta Permissdo, sera exercida pelo servidor/comissdo designada pela
Estrada de Ferro Campos do Jorddo que se incumbira da verificacdo do cumprimento das
condic@es presentes e, dentre outras, tera as seguintes incumbéncias:

a — Verificar a qualidade dos produtos oferecidos;

b — Exigir pontualidade no cumprimento dos horérios fixados;

¢ — Exigir limpeza na area fisica e a que circunda o imével objeto desta licitacéo;

d - Fazer vistorias periodicas no local;

e — Fiscalizar rigorosamente, a questdo de higiene e conservagdo dos produtos, em especial se
tratando de alimentos;

f — Relatar as ocorréncias que exijam a comunicacao as autoridades de fiscalizag¢do sanitérias;
g — Anotar todas as reclamacdes para serem examinadas;

h — Verificar se os produtos correspondem a atividade comercial declarada na Junta
Comercial.

CLAUSULA SEXTA - DA RETRIBUICAO MENSAL DEVIDA PELO
PERMISSIONARIO E DO SEU REAJUSTE
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6.1. A PERMISSIONARIA pagara a titulo de retribuicio pecuniaria mensal pela permisséo de
USO a quantia de: -----=-=-====m-mmmmmmmmmmm oo

6.1.1. Serd depositado na Conta Corrente n. ° , aberta em nome da
PERMITENTE no Banco do Brasil SA, Agéncia n® 06536-6, conforme a Ordem de Inicio dos
Servigos emitida e de acordo com a proposta apresentada pelo PERMISSIONARIO.

6.2 - A retribuicdo mensal serd efetuada a cada 30 dias, a contar da data de recebimento pelo
Permissionario da Ordem de Inicio dos Servicos.

6.3 - Havendo atraso no pagamento, sobre o valor devido incidira correcdo monetaria, bem
como juros moratdrios, nos termos do artigo 395 do Cadigo Civil, juros esses a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més e calculados pro rata tempore, em relacdo ao atraso verificado.

6.4 - A demora na instalacdo e inicio do funcionamento da exploracdo ndo isentard a
PERMISSIONARIA do pagamento do valor devido a titulo de retribuicio mensal, no prazo e
condic@es indicados nesta clausula, sem prejuizo das sangdes cabiveis na espécie.

6.5 - O valor mensal da permissdo sera reajustado na periodicidade anual, de acordo com a
legislacdo vigente, em especial o Decreto Estadual n® 48.326 de 12 de dezembro de 2003, e as
disposicdes contidas na Resolucdo CC 24/2009, utilizando a formula:

R =Po . [(IPC/IPCo) — 1]
Onde:

R = parcela de reajuste;

Po = preco inicial da Permissdo de Uso no més de referéncia dos precos, ou preco da
Permissdo de Uso no més de aplicacdo do ultimo ajuste;

IPC/IPCo — variagdo do IPC FIPE — indice de Prego ao Consumidor, ocorrida entre 0 més de
referéncia de pre¢os, ou 0 més do Ultimo reajuste aplicado, e 0 més de aplicacdo do reajuste.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 - O presente Termo de Permissdo de Uso tera vigéncia de 15 (quinze) meses, contados da
data de recebimento pela Permissionaria da Ordem de Inicio dos Servigos.

7.1.1 — O Termo de Permissdo de Uso poderda ser rescindido a critério da Administracéo, em
prazo inferior aos 15 (quinze) meses citados no item 7.1 desta clausula, desde que justificado
e demonstrado nos autos a supremacia do interesse publico.

7.1.2 — No caso de rescisdo contratual, prevista no paragrafo segundo desta clausula, sera a
Permissionéria notificada com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, para desocupagdo
de imdveis.
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7.1.3 — A presente permissdo é realizada a titulo precario, qualificado e remunerado, néo
gerando qualquer direito, sendo revogavel a qualquer tempo e “ad libitum” da Administragao
Estadual, obrigando-se a PERMISSIONARIA a restituir a(s) correspondente(s) area(s)
completamente livre(s) e desimpedida(s), no prazo fixado na notificacdo que reclamar esta
restituicdo, sem direito a qualquer pagamento ou indenizacédo, seja a que titulo for, inclusive
por benfeitorias nele realizadas, ainda que necessarias, as quais passardo a integrar o
patrimonio estadual.

7.2. — O prazo mencionado no item 7.1 podera ser prorrogado por igual (is) ou inferior(es) e
sucessivo(s) periodo(s), a critério da Administracdo, até o limite de 60 (sessenta) meses, nos
termos e condi¢des permitidos pela legislacéo vigente;

7.2.1. — A Permissionaria podera se opor a prorrogacao de que trata o item 7.2, desde que o
faca mediante documento escrito, recebido pela Estrada de Ferro Campos do Jordao em até 90
(noventa) dias antes do vencimento do termo de Permissdo de Uso ou de cada uma das
prorrogagdes do prazo de vigéncia;

7.2.2 — As prorrogacdes de prazo de vigéncia serdo formalizadas mediante celebracdo dos
respectivos termos de aditamento ao Termo de Permissdo de Uso, respeitadas as condigdes
prescritas na Lei Federal n° 8.666/1993;

7.2.3. A néo prorrogagéo do prazo de vigéncia contratual por conveniéncia da Administragéo
ndo gerara a Permissionéria direito a qualquer espécie de indenizagéo.

CLAUSULA OITAVA - DAS SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

8.1- No caso da PERMISSIONARIA inadimplir as obrigacdes assumidas, no todo ou em
parte, ficara sujeito as san¢des previstas nos artigos 86 e 87 da Lei federal n° 8.666/93 e 80 e
81 da Lei estadual n° 6.544/89.

8.2 — As sangdes de que trata o “caput” desta cldusula poderdo ser impostas juntamente com
as multas previstas na Resolucdo STM-21/91, garantido o exercicio de prévia defesa, e,
qguando aplicadas, deverao ser registradas no CAUFESP e nos demais sistemas de informacéo
mantidos pela PERMITENTE.

8.3 - As multas sdo auténomas e a aplicacdo de uma ndo exclui a outra, e, 0 seu pagamento,
ndo exime a PERMISSIONARIA da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das
infragdes cometidas, nem impedird que a PERMITENTE revogue a permissdo de uso ou
imponha as demais san¢des que se mostrarem cabiveis na espécie.

CLAUSULA NONA — DAS COMUNICACOES
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9.1- Toda correspondéncia que venha a ser expedida pelas partes signatarias devera ser
protocolada, mencionando-se 0 nimero deste Termo de Permissao, a saber:

9.1.1- EFCJ

Rua Martin Cabral, n® 117

12400-020 - Centro - Pindamonhangaba - SP

Tel.: 12 3644 7426

Tel.: 12 3644 7411

Nucleo de Compras e ContratacGes, aos cuidados do Sr. Graziana Donata Punzi de Siqueira.

9.1.2. CONTRATADA

CLAUSULA DECIMA- DA REVOGACAO

10.1 - A violacdo pela PERMISSIONARIA das obrigacdes e condices estabelecidas neste
termo acarretard a revogacdo de pleno direito da presente permissdo de uso,
independentemente de interpelacdo ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, sem prejuizo das
sangdes previstas na clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS DISPOSIC@ES FINAIS
Fica ajustado, ainda que:

11.1- Consideram-se partes integrantes do presente termo de permissdo, como se nele
estivessem transcritos:

a) o Edital da Concorréncian® ....... /2021 e seus anexos;
b) a PROPOSTA apresentada pela PERMISSIONARIA;
c) a Resolugdo STM-21/91.

11.1.2 - Aplicam-se as omissdes deste termo de permissdo as disposi¢es da Lei federal n°
8.666/93, da Lei estadual n° 6.544/89, no que couber, e as demais disposi¢des regulamentares
aplicaveis a espécie.

Il - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste termo de permissdo de uso, ndo
resolvidas na esfera administrativa, serd competente o foro da Comarca da Capital do Estado
de Séo Paulo.
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E, por estarem PERMITENTE e PERMISSIONARIA devidamente ajustados e de acordo, foi
lavrado o presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma que, lido e achado
conforme, vai por eles assinado para que produza todos os efeitos de direito, na presenca das
testemunhas abaixo identificadas:

PERMITENTE

PERMISSIONARIA
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ANEXO IV

CERTIFICADO DE VISITA “IN LOCO”

CONCORRENCIA n. °001/2021
PROCESSO STM n° 1117488/2019

Declaramos que visitamos 0 local .........c.ccceeviieiieeiciiiennnn, , estabelecidos para a permisséo de
uso objeto da concorréncia em epigrafe, tomando conhecimento de todas as condicbes e
informacdes inerentes quanto a ocupagdo dos bens e objeto da licitacdo, com as quais temos
plena concordancia.

Pindamonhangaba, __ de de 2021.

Assinatura do Responsavel Técnico
Licitante:

Nome do declarante:

RG:

Atestamos que a licitante...........ccceeveeie e, efetuou visita aos locais, sob nossa
supervisdo, onde serdo realizadas as exploracGes comerciais objeto da Concorréncia n°
001/2021.

Pindamonhangaba, em de de 2021.

Servidor autorizado EFCJ
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ANEXO V
MODELO DE OFERTA (RETRIBUICAO PECUNIARIA)

Objeto: Permissao de uso, de 1 (um) imdvel, para exploracdo comercial de bares, lanchonete e
restaurante, localizado — SP, de propriedade do
Governo do Estado de Sao Paulo, sob guarda e administracéo da Estrada de Ferro Campos do
Jorddo, mediante remuneracdo e encargos de administracdo, implantacdo, operagéo,
manutenc&o e explora¢do comercial, conforme detalhamento constante do anexo | — Termo de
Referéncia.

Item Descricéo Mz Valor Mensal
01 Patrimoénio n°;
02 Patrimo6nio n°;
03 Patrimo6nio n°;

Obs.: Deverdo constar na proposta apenas os itens de interesse da licitante.
Validade da proposta: 60 (sessenta) dias

Prazo de vigéncia do Termo de Permissdo de Uso: 15 (quinze) meses
Valor da Oferta Mensal para o item ........ (retribuicdo pecuniaria):

R$ s ( )

Nome da licitante
Assinatura do representante legal
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ANEXO VI

Modelo de declaracdo de regularidade perante o Ministério do Trabalho e néo
incidéncia na vedagéo prevista na Lei Estadual n° 10.218/99

Local e data.
A
ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO

CONCORRENCIA n. °001/2021
PROCESSO STM n° 1117488/2019

Eu (nome completo), representante legal da
empresa (nome da pessoa juridica), interessada em
participar da Concorréncia em referéncia, declaro sob as penas da lei, que, nos termos do
paragrafo 6° do artigo 27 da Lei Estadual n.° 6.544 de 22.11.1989 e do Inciso V do Artigo 27
da Lei Federal n.° 8.666 de 21.06.93, a (nome da pessoa
juridica) encontra-se em situacao regular perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a
observancia do disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constitui¢do Federal.

Responsavel (nome/cargo/assinatura)
Nome da Licitante
(N. °do CNPJ da Licitante)
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ANEXO VII

Modelo de declaragdo de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracao

Local e data.
A
ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO

CONCORRENCIA N. °001/2021
PROCESSO STM n° 1117488/2019

Eu (nome completo), representante legal da
empresa (nome da pessoa juridica), interessada em
participar da Concorréncia em referéncia, declaro sob as penas da lei, que, inexiste
impedimento legal para licitar ou contratar com a Administracdo, inclusive em virtude das
disposicdes da Lei Estadual n® 10.218, de 12 de fevereiro de 1999.

Responsavel (nome/cargo/assinatura)
Nome da Licitante
(N. °do CNPJ da Licitante)
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ANEXO VIlII

RESOLUCAO STM N.° 21/91

DISPOE SOBRE A APLICACAO DAS MULTAS A QUE ALUDEM OS ARTIGOS 79,
80 E 81, INCISO Il, DA LEI 6.544/89, DE 22.11.89 NO AMBITO DESTA
SECRETARIA DOS TRANSPORTES METROPOLITANOS, OBEDECERA AS
SEGUINTES NORMAS:

O Secretario de Estado dos Transportes Metropolitanos resolve:

Artigo 1° - A aplicacdo das multas a que aludem os artigos 79, 80 e 81, inciso Il, da Lei
6.544/69, no ambito desta Secretaria dos Transportes Metropolitanos, obedecera as seguintes
normas.

SECAO |

Da multa por atraso

Artigo 2° - 0 atrasos injustificado na execucdo do contrato sujeitara o contratado a multa de
mora, calculada por dia de atraso e, cumulativamente, sobre o valor da obrigacdo néo
cumprida, incluida a atualizacdo contratual, se for o caso, na seguinte proporcao:

a) atraso até 30 (trinta) dias - multa de 0,2%;

b) atraso superior a 30 (trinta) e até 60 (sessenta) dias multa de 0,4%;

C) atraso superior a 60 (sessenta) dias, multa de 0,8%.

Paragrafo Unico - A reincidéncia na falta contemplada neste artigo ensejara a aplicacdo da
multa em dobro.

Artigo 3° - Se o0 objeto do contrato ndo for aceito, o contratado devera substitui-lo ou
providenciar sua regularizacdo dentro do prazo assinalado pela Administracdo, sob pena de
sujeitar-se as multas do artigo anterior.

SECAO I

Da multa por inexecucao

Artigo 4° - A inexecucdo total ou parcial do ajuste e o descumprimento total de obrigagéo
assumida sujeitam o contratado e o adjudicatario respectivamente as seguintes penalidades, a
serem aplicadas isolada ou cumulativamente:

I - multa de 10 a 30% calculada sobre o total ou parte da obrigacdo ndo cumprida;

Il - multa correspondente a diferenca de preco resultante da nova licitacdo efetuada para a
realizacdo ou complementacao de obrigacdo ndo cumprida.

Artigo 5° - Previamente a imposicdo da multa contemplada no artigo anterior, sera notificado
o interessado facultando-lhe defesa prévia no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da
notificagdo, nos termos do artigo 81, da Lei n2 6.544/89.

SECAO Il

Dos Recursos

Artigo 6° - Da imposicdo das multas cabe recursos, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da
intimacéo do ato, nos termos do artigo 83, inciso 1, letra "e", da Lei 6.544/89.

SECAO IV

Do Pagamento da Multa
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Artigo 7° - Da aplicagdo da multa o adjudicatéario ou contratado sera notificado pessoalmente,
por escrito, para que recolha ao Tesouro do Estado, no prazo de 7 (sete) dias Uteis o valor
correspondente.

Paragrafo Unico - A multa serda descontada dos pagamentos ou da garantia do respectivo
contrato ou cobrada judicialmente, sendo, em qualquer caso, 0 seu valor atualizado de acordo
com o indice oficial de corre¢cdo monetéria a ser aplicado a partir da data na qual se verificou
0 seu inadimplemento.

SECAOV

Disposicoes Gerais

Artigo 8° - As disposicdes desta resolucdo aplicam -se a todos os contratos celebrados por esta
Secretaria, inclusive os precedidos de dispensa de licitacdo ou declaracdo de sua
inexigibilidade, nos termos da legislacao vigente.

Artigo 9° - As multas estabelecidas nesta Resolucdo ndo impedem que a Administracao
rescinda unilateralmente o contrato e aplique outras sangdes previstas em lei.

Artigo 10 - A presente Resolucao entrara em vigor na data de sua publicacg&o.
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Anexo IX

Modelo de Declaragdo de Opcéo Pela Nao Realizacao de Visita Técnica

CONCORRENCIA N° / — PERMISSAO DE USO, A TITULO PRECARIO,
DE UNIDADES COMERCIAIS DENOMINADAS “IMOVEL”, LOCALIZADO (S)
., EM CAMPOS DO JORDAO - SP, DE
PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, SOB A GUARDA E
ADMINISTRACAO DA ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO, MEDIANTE
REMUNERACAO E ENCARGOS DE ADMINISTRACAO, IMPLANTACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL.

A (RAZAO SOCIAL DA LICITANTE) declara que ndo realizou a visita técnica prevista no
EDITAL, tendo ciéncia de que tinha a possibilidade de fazé-lo para tomar conhecimento de todas

as condicdes para a realizagdo do objeto da contratacdo, mas que, ciente dos riscos e
consequéncias envolvidos, optou por formular a PROPOSTA sem realizar a visita técnica que Ihe

havia sido facultada.

Pindamonhangaba, de de 20....

Nome:

R.G.:
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Anexo X

Modelo de Atestado de Cumprimento das
Normas Relativas a Saude e Seguranca do Trabalho

CONCORRENCIA N° / — PERMISSAO DE USO, A TITULO PRECARIO,
DE UNIDADES COMERCIAIS DENOMINADAS “IMOVEL”, LOCALIZADO (S) NO

, EM CAMPOS DO JORDAO - SP, DE PROPRIEDADE DO
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, SOB A GUARDA E ADMINISTRACAO DA
ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO, MEDIANTE REMUNERACAO E
ENCARGOS DE ADMINISTRACAO, IMPLANTACAO, OPERACAO, MANUTENCAO
E EXPLORACAO COMERCIAL.

Nome completo:

RG n°: CPF n°:
DECLARO, sob as penas da Lei, que o licitante (nome
empresarial), interessado em participar do concorréncia n® __ / , Processo STM

1117488/2019, atende as normas de salde e seguranca do trabalho, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 117 da Constituicdo Estadual.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)



: L =
@D BwaaadeFere,,  SAOPAULO

| Secretaria de Transportes Metropolitanos

Anexo XI

DECLARACAO DE ATENDIMENTO A
LEI FEDERAL N°12.846/2013 E AO DECRETO ESTADUAL N° 60.106/2014
(em papel timbrado da licitante)

CONCORRENCIA N° / — PERMISSAO DE USO, A TITULO PRECARIO,
DE UNIDADES COMERCIAIS DENOMINADAS “IMOVEL”, LOCALIZADO (S) NO
., CAMPOS DO JORDAO - SP, DE PROPRIEDADE DO
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, SOB A GUARDA E ADMINISTRACAO DA
ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO, MEDIANTE REMUNERACAO E
ENCARGOS DE ADMINISTRACAO, IMPLANTACAO, OPERACAO, MANUTENCAO
E EXPLORACAO COMERCIAL.

A (RAZAO SOCIAL DA LICITANTE) declara que sua proposta foi elaborada de maneira
independente e que conduz seus negécios de forma a coibir fraudes, corrup¢do e a pratica de
quaisquer outros atos lesivos a Administracdo Pudblica, nacional ou estrangeira, em
atendimento a Lei Federal n® 12.846/2013 e ao Decreto Estadual n® 60.106/2014.

Pindamonhangaba, de de 20.....

Licitante

Nome:

R.G.:
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Anexo XlII

Modelo de Declarac¢ao de Enquadramento como ME / EPP
(em papel timbrado da licitante)

ATENCAO: ESTA DECLARACAO DEVE SER APRESENTADA APENAS POR
LICITANTES QUE SEJAM ME/EPP.

CONCQRRENCIA Ne / - PERMISSAO DE USO, A T,I'TULO
PRECARIO, DE UNIDADES COMERCIAIS DENOMINADAS “IMOVEL?”,
LOCALIZADO (S) ., CAMPOS DO

JORDAO - SP, DE PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULDO,
SOB A GUARDA E ADMINISTRACAO DA ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO
JORDAO, MEDIANTE REMUNERACAO E ENCARGOS DE ADMINISTRACAO,
IMPLANTACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL.

Eu, , portador do RG n° e do CPF
n° ., representante legal do licitante (nome
empresarial), interessado em participar da Concorréncia Publica n® __ / , Processo n°
|, DECLARO, sob as penas da Lei, o seu enquadramento na condi¢do de

Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, nos critérios previstos no artigo 3° da Lei
Complementar Federal n° 123/2006, bem como sua nédo inclusdo nas vedacdes previstas no

mesmo diploma legal.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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Anexo XIII

DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO COMO COOPERATIVA QUE
PREENCHA AS CONDICOES ESTABELECIDAS NO ART. 34,

DA LEI FEDERAL N° 11.488/2007
(em papel timbrado da licitante)

ATENCAO: ESTA DECLARACAO DEVE SER APRESENTADA APENAS POR
LICITANTES QUE SEJAM COOPERATIVAS.

CONCQRRENCIA Ne / - PERMISSAO DE USO, A T,I'TULO
PRECARIO, DE UNIDADES COMERCIAIS DENOMINADAS “IMOVEL”,
LOCALIZADO (S) ., CAMPOS DO JORDAO -

SP, DE PROPRIEDADE DO GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO, SOB A
GUARDA E ADMINISTRACAO DA ESTRADA DE FERRO CAMPOS DO JORDAO,
MEDIANTE REMUNERACAO E ENCARGOS DE ADMINISTRACAO,
IMPLANTACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL.

Eu, , portador do RG n° e do CPF n°

, representante legal do licitante (nome

empresarial), interessado em participar da Concorréncia Publican® __ / Processon® [
DECLARO, sob as penas da Lei, que:

a) O Estatuto Social da cooperativa encontra-se adequado a Lei Federal n® 12.690/2012;
b) A cooperativa aufere Receita Bruta até o limite definido no inciso Il do caput do art. 3° da
Lei Complementar Federal n° 123/2006, a ser comprovado mediante Demonstracdo do

Resultado do Exercicio ou documento equivalente;

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)



