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AVISO DE LICITACAO - REPUBLICAGAO LEILAO DE
IMOVEIS N° 006/2025, DE 27 DE MAIO DE 2025

Republicagdo de Leildo de Iméveis n° 006/2025

N° Processo: 018.00003070/2025-23

Objeto: Alienacdo Onerosa de 6 (seis) iméveis (Interior e Santo André)
Total de Itens Licitados: 06 (seis)

Valor total da licitagdo: Imével 01 - SGI 23.236, 23.237 e 22.983 - R$ 683.000,00
(seiscentos e oitenta e trés mil reais); Imével 02 - SGI 23.238 - R$ 253.000,00 (duzentos e
cinquenta e trés mil reais); Imével 03 - SGI 24.458 - R$ 417.600,00 (quatrocentos e
dezessete mil e seiscentos reais); Imével 04 - SGI 54.834 - R$ 830.000,00 (oitocentos e
trinta mil reais); Imével 05 - SGI 163 - R$ 331.000,00 (trezentos e trinta e um mil reais);
Imével 06 - SGI 33.912 - R$ 833.000,00 (oitocentos e trinta e trés mil reais).

Disponibilidade do edital: 28/05/2025

O leildo eletrénico sera realizado mediante cadastramento prévio dos
interessados no sistema indicado no sitio eletrénico www.wleiloes.com.bra partir das
09h00 (nove) horas do dia 18 de junho de 2025 até as 15h00 (quinze) horas do dia 18 de
junho de 2025.

Entrega e Abertura das Propostas: Em 18/06/2025 das 09h00 as 15h00 no
site: www.wleiloes.com.br

Fonte: DOESP, Jornal de Grande Circulacdgo e Site Oficial SGGD -
www.sggd.sp.gov.br e https://pncp.gov.br/ (Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP)

Este documento pode ser verificado pelo cédigo 2025.05.27.1.3.26.3.2.1.1105906 7 Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, !,‘,25
rrodesp €M https://www.doe.sp.gov.br/autenticidade que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas (ICP-Brasil). =



Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitacdes

EDITAL

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
(Processo Administrativo n° 018.00003070/2025-23)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: 18/06/2025 as 09h00 (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.wleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de Séo Paulo, por meio da Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, inscrita no CNPJ sob o0 n° 39.467.292/0001-02, sediada Avenida Rangel Pestana, n°
300, 14° e 16° andares, Sé, Sado Paulo/SP, doravante referida como “Unidade Contratante”,
realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com o critério de
julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda dos iméveis descritos e caracterizados
no Anexo | deste Edital, na situacéo juridica e no estado de conservacdo em que se encontra,
sob a responsabilidade do Leiloeiro ANTONIO CARLOS SEOANES, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 134.778.778-02, leiloeiro oficial matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob
0 n° 634, conforme contrato de prestacdo de servicos que constitui o0 documento SEI n°
0058633456 dos autos do Processo n° 018.00001516/2025-85.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais
normas da legislacéo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital
e em seus Anexos, observando-se as subdivisbes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos: https://pncp.gov.br/
(Portal Nacional de Contratacbes Publicas - PNCP), www.wleiloes.com.br e LeilGes
(sggd.sp.gov.br) (sggd/transparéncia/editais/leildes) ou na sede da Unidade Contratante,
mediante simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leildao eletrbnico seréa realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrénico www.wleiloes.com.br a partir das 09h00 (nove) horas do dia 18
de junho de 2025 até as 15h00 (quinze) horas do dia 18 de junho de 2025.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagdo dos imoéveis descritos e caracterizados no
Anexo | deste Edital.

1.1.1. Os imoveis serdo vendidos "ad corpus”, nas condi¢des, no estado material e na situacao
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juridica em que se encontram, com a respectiva descricdo constante no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para a imissao do
adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacbes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre os imdéveis, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.

1.2. Os imOveis serdo ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imoével a um
item para fins de adjudicacéo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. As documentacdes de cada imovel estardo a disposicdo dos interessados na sede da
Unidade Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os imoveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima nao € obrigatoria para fins de participacao nesta
licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sesséo
publica, os interessados em visitar 0s imOveis deverdo enviar e-mail para

financeiro@wleiloes.com.br, manifestando o interesse, especificando a qual imovel se refere, e
indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Serao disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que manifestarem
interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser rigorosamente
observado, uma vez que sua renovacao dependera de novo pedido e de disponibilidade de
horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informacdes
gue julgarem necessarias para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com o0 que o proprio
interessado julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imével
possa ter, ndo cabendo a Administracdo nenhuma responsabilidade em funcédo de insuficiéncia
dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizacdo da visita em razdo da impossibilidade de o interessado comparecer nos
dias e horéarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretard nenhum
prejuizo a realizacdo da licitacao.

2. PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisi¢cdo exigido para cada imovel esté fixado no Anexo | deste Edital,
em conformidade com laudo de avaliagao que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Poderd o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida
nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opc¢bes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera
efetuar o pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital
incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. ApGs o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o
licitante vencedor serd convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro)
horas, a contar da data de sua convocagao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item
5.7.1 deste Edital, declaracéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo 1ll.1 ou do Anexo
1.2, conforme a opc¢ao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito em
parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o
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pagamento do sinal, ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital,
independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienag&o fiduciaria da propriedade, hipotese
em que os interessados deverao dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-
se das condicdes e providéncias necessarias, antes da apresentacdo de proposta nesta
licitacao.

2.3.1.2. Feita a opcao pelo pagamento a vista mediante alienagdo fiduciaria, sera exigido do
licitante vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor
ofertado vencedor, ainda que outro tenha sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo |,
observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacédo do
certame, o licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a celebracao de
contrato de alienacdo fiduciaria com a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso
positivo, 0 contrato e a escritura de venda e compra deverdo ser averbados no Cartério de
Registro de Iméveis no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacédo a
Unidade Contratante, e o saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser pago no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da averbac&o no registro. Em caso negativo, devera
o licitante vencedor informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita
opcao pelo pagamento parcelado, devera indicar o niumero de parcelas, observado o limite
maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipotese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara obrigado
ao pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto que |he foi
adjudicado, independentemente do valor do crédito liberado pela instituicéo financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no prazo
estipulado no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imovel, conforme excerto de clausula prevista
na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienacéo fiduciaria com instituicéo financeira, a
respectiva falta de informacao pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera
efetuado enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser
feito com observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no
Anexo | deste Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital seréao
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 06% (seis
por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetéria anual incidente sobre o
saldo devedor, considerando a variagcdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de
reajuste, calculada com base na variagdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro
indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no
presente leildo serdo realizados mediante depdsito bancéario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°
1897-X, Conta Corrente n° 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdao e Governo Digital,
CNPJ n° 39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo
Banco do Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Copia da guia de deposito deverd ser enviada a Unidade Contratante por correio
eletronico ou entregue no enderego indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia
atil apés o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia Gtil contado da data



do recebimento da copia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, 0 nome, o cargo, a assinatura
e 0 numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade Contratante
responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdsito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no todo
ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacédo, sem prejuizo das penalidades
cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-4 no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ap0s o0 recebimento
provisorio, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) a luz das condicdes
previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor
responsavel, observadas as mesmas condicdes previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5
deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liqguidacdo antecipada do saldo devedor,
gue sera calculado aplicando-se a correcdo monetéaria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se 0s juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante
alienacéao fiduciaria da propriedade, hipotese em que o comprador devera dirigir-se ao agente
financeiro de sua escolha para inteirar-se das condicfes e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opcéo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacao fiduciaria,
o comprador devera averbar o contrato de alienacao fiduciaria e a escritura de venda e compra
no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacédo a Unidade Contratante de
gue pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo devedor em até
05 (cinco) dias Uteis da averbacao no registro do imovel.

2.6. A verificacdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual
pagamento de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. ApGs a arrematacdo e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e
independentemente da opcéo pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0
arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissdo correspondente a 05% (cinco por cento) do

valor da venda de cada imoével arrematado.
3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagéo aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo deverd se cadastrar previamente no
sistema indicado no sitio eletrdnico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado
na mesma disposicéo deste instrumento convocatorio.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtencéo de login e
senha para acesso ao sistema, e ndo constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de
guaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos
demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na
procuracdo a ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imével. Nao
havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constar4 da Escritura Publica de
Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca,



que o imovel pertence a todos os conddéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracao, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera
especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do preco,
conter poderes especiais para representa-los na compra do imével por meio da presente
licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacbes e notificacdes,
além de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos, conforme o modelo
constante do Anexo VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo ndo podera
participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletrénico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o
horério estabelecidos para abertura da sesséo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da
sessdao publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo proprio do sistema:
4.1.2.1. ainexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacao dos termos deste Edital,

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transacbes que forem efetuadas naquele sistema,
diretamente ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizacdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante
a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele
no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso
para os demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado
estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no predmbulo deste Edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo
de 06 (seis) horas.

4.4. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira
tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relacdo a lance que cobrir a melhor
oferta, devera ser de 2,5% da avaliacao de cada item.

4.5. O licitante somente poderd oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre o0s
lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado, vedada a identificacao do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificara a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco
minimo de alienagéo.

4.8.1. ApoOs a publicacéo do resultado do julgamento e anteriormente a indicagdo do licitante
vencedor a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, serd concedida oportunidade de



exercicio de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital,
comprove a ocupacédo de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso nédo tenha ofertado o maior lance, o
ocupante de boa-fé do imdvel serd convocado, por meio do sistema, para se for de seu
interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante
apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas condi¢cdes do maior lance
ofertado, observado o preco minimo de alienacao.

4.8.1.2. Cumpridas as condi¢cOes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do
imovel sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacao do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusao
do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial podera negociar condicbes mais
vantajosas para a Administracdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacao de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na
ata do procedimento de licitagdo, que devera ser anexada aos autos do processo de
contratacao.

4.9.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por
meio do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado, mesmo
apos a negociacao, for desclassificado em razéo de sua proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacéao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGCAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sesséo publica, ndo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo
préprio do sistema, manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusao.

5.2. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Gnico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da
interposicéo do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

5.5. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo SEI, que
devera o pedido ser formalizado no endereco eletrdnico: licitacoes.sgc@sp.gov.br

5.7. Em 05 (cinco) dias apdés o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor seri
convocado para:

5.7.1. apresentar 0s seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de
sua convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de participacédo
em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
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5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empreséario individual, em relacdo ao proponente
ou, no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os proponentes (0s
documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidagéo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, em se tratando de empreséario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade empreséria, sociedade
limitada unipessoal, sociedade cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI;

d) portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa
DREI/ME n° 77, de 18 de marco de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores, em se tratando de
sociedade simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz, em se
tratando de filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria,

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de
1943,

5.7.1.3. declaragcéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo IlIl.1 ou do Anexo IIl.2,
conforme a opcdo exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do
preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por intermédio de
representante nomeado mediante procuracdo, conforme o modelo constante do Anexo VI.1
deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracdo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de
participacdo em grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imével, conforme o modelo
constante do Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocacao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comisséo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital,
seja a venda do imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a
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contar da data de sua convocacéao (caso seja definida comisséo a Leiloeiro Oficial no item 2.7).

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, para verificacdo de eventual descumprimento das condigcbes para contratacao
estabelecidas pela legislacdo, especialmente quanto a existéncia de sancao que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletrénico de Aplicacdo e Registro de Sancdes Administrativas — e-Sancdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas — CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

g) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

5.8.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da subdivisdo acima sera realizada em
nome da pessoa juridica licitante e de seu sécio majoritario, por forca do art. 12 da Lei n° 8.429
de 1992.

5.9. Caso tenha sido definido no preambulo deste Edital a realizacdo desta licitacdo sob a
responsabilidade de Leiloeiro Oficial, este devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade
Contratante conforme a disciplina do contrato de prestacao de servigos especificado na mesma
disposicéo deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se
verifique descumprimento das condicbes para a contratacdo (item 5.8), 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste
Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a op¢ao de pagamento a vista sem alienagao
fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificagdo do item 5.8, caso o licitante
vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista mediante alienacdo fiduciaria da
propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZAGCAO DA ALIENAGAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imovel objeto desta
licitacdo seréa formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de for¢ga maior, e
ressalvada a hipétese de pagamento a vista mediante alienacdo fiduciaria, prevista nos itens
2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3
deste Edital, a alienagcédo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura
de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da
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data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A ndo formalizagdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca no prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisi¢cdo, com perda do
valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser
analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipétese de retencdo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do
montante pago pelo arrematante sera restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem
incidéncia de juros ou de corre¢cdo monetaria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicAo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imével, pelo
arrematante ou por terceiro por este autorizado a estar na posse do imovel, nas mesmas
condi¢cbes em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipétese alguma, sua substituicdo. Se
a proposta vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3,
figurardo no instrumento todos o0s proponentes como arrematantes em condominio e na
proporcdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartorio responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera
escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade
Contratante uma coépia atualizada da matricula do imovel, comprovando o registro da escritura
e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imovel para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necessaria
(alvaras; certiddes; escrituras, inclusive retirratificacbes; registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imovel objeto
deste certame licitatorio.

6.6. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacédo, declarar se aceita pagatr,
nas mesmas condi¢cbes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o Ultimo. Se nenhum deles se
interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova
convocacao dos licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com
vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e
adjudicar o objeto nas condi¢cbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condi¢cdo. Frustrada a negociacéo, a
licitacdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imovel alienado sé sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Pablica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cao do publico em
sitio eletrénico oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANCOES ADMINISTRATIVAS
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7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao
vencimento inicial dara ensejo a aplicacao de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitard a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera,
igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comissao.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, e também a multa moratoria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo
adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a
inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de
10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de interpelacédo, perdendo o
devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente,
havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até a
data do efetivo pagamento, mais correcdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI
(indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getilio Vargas ou, na sua
eventual extincdo, por outro indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices
praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, serd cobrada administrativa ou
judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos o0s proponentes responderao
solidariamente pelas sancdes pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de
6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancfes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sangdes s&o autonomas e a aplicagdo de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infracdes administrativas na lei de licitacdes e contratos da
Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

8. IMPUGNACOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacao
dalei n® 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnacéo ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm

de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacéo e o pedido de esclarecimento poderéo ser realizados por forma eletronica,
pelo seguinte meio: licitacoes.sgc@sp.gov.br

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0S prazos previstos no
certame.

8.3.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional, e, caso ocorra,
serd motivada nos autos do processo de licitacao.

8.4. A deciséo da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletronico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serao
juntadas aos autos do processo licitatorio, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, e serdo publicadas no endereco eletrénico na Internet Diario Oficial através do site
https://doe.sp.gov.br/ , sem informar a identidade do responsavel pela impugnacdo ou pelo
pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame,
exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulacdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacado implicara na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condicdes
previstas neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicar4 na presuncédo de que os interessados
nao tiveram davidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administracao podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer
guando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observardao o horério
de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitacdo ser&o interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacéo.

9.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagao e apresentagdo de suas propostas e
a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do
inicio e incluir-se-a4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administracao.

9.7. O licitante ndo poderd alegar desconhecimento das condicbes da alienagdo, das
caracteristicas e estado geral do imével, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbac¢fes junto aos Cartorios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacgédo junto ao Cartério
de Registro de Imdveis, INSS e demais 6rgdos publicos, bem como o pagamento de eventuais
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tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apés a data do pagamento do sinal e/ou
onus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas
de medidas, areas e confrontacdes encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante,
sem 0nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensées do imovel séo
meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imdével do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento de abertura da sessao publica.

9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitacdo as disposicdes do art. 150, inciso VI, alinea “a”,
d a Constituicdo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os
licitantes estédo cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da
natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que se refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricdo e caracterizacdo dos imoveis, avaliacbes e condi¢cdes de
pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovacéao de propriedade;
9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaracgdes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaracdo de opcdo para pagamento a vista (sem alienacao fiduciaria
ou mediante alienacgéo fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaracéo de opcao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista,

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca;

9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;
9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracao;
9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracao para participacdo em grupo;

9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel.
Séo Paulo, na data da assinatura.

DANIELLE DOS REIS QUEIROGA
Coordenadora de Licitagdes e Contratos

ANEXO |

DESCRICAO E CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE
PAGAMENTO
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ITEM 01 - PROCESSO N° 018.00019674/2024-19 - SGI 23236, 23237 E

22983

Imével urbano, localizado na Avenida Anténio
Cardoso, n°. 668, 682 e 686, Vila Curuca,
municipio de Santo André/SP.

a) DESCRICAO E |
ENDERECO Area de terreno de 360,00m?2
Padrdo Construtivo: Nao ha
Area construida: N&o ha, pois trata-se de terreno.
Matricula n°® 12.617, 25.064 e 12.616 do 02 °
b) Cartério de Registro de Imoveis, da Comarca de

MATRICULA/ITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Santo André.
Atualizacdo em 29/04/2025.

c¢) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de desapropriagdo, para construgéo de
via publica, remanescendo o total de 360m2
divido em trés lotes da quadra 7, matricula
25.064, com 166,50m2, matricula 12.616, com
95,25m2 e matricula 12.617, com 95,25m?, quais
foram doadas para a Fazenda do Estado de S&o
Paulo conforme Escritura de Transferéncia de
Imoveis Por Doagéo livro n° 1872 pagina 287, PE
1431.

Atualmente, o imovel encontra-se ocupado de
forma irregular, utilizado como estacionamento,
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU.

O bem contém débitos tributarios atualizados até
0 més vigente (08/2025), abaixo descritos, que
serdo regularizados pela administracéo.

e Multa R$ 4.091,18 (quatro mil e noventa e um
reais e dezoito centavos).

d) SITUACAO JURIDICA

N&o ha agbes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienagdo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacao juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartorio
e demais 6rgaos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO  MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao
Processo 018.00019674/2024-19) no montante
de R$ 673.000,00 (seiscentos e setenta e trés mil
reais).




f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta
vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 02 - PROCESSO N° 018.00015106/2023-50 — SGI 23238

Imoével urbano, localizado na Avenida Antbnio
Cardoso, S/N - (Lote 5, Quadra 5), no municipio
de Santo André/SP.

a) DESCRICAO E |
ENDERECO Area de terreno de 278,80m?
Padréo Construtivo: Nao ha
Area construida: N&o ha, pois trata-se de terreno.
Matricula n° 34.054 do 2° RI Santo André,
b) proveniente da Transcricdo n° 40.551 do 14° RI

MATRICULA/TRANSCRICAO
DO IMOVEL

de S&o Paulo Capital.
Atualizacdo em 29/04/2025.




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de desapropriagdo por parte da
Companhia do Metropolitano de S&o Paulo -
Metrd, tendo sido doado para a Fazenda do
Estado de S&o Paulo, conforme registro R.3 na
matricula, PE n° 1431, Escritura Publica de
Doacdao, Livro n° 1872, pagina 287.

Atualmente, o imével encontra-se ocupado por
terceiro, que ndo estava presente da vistoria,
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, néo foi
possivel a vistoria interna do imével, ndo sendo
possivel constatar se o0 solo € seco e se ha
alguma construcdo. Para fins de avaliacdo, por
nao ter sido possivel a vistoria, foi considerado
como paradigma, um terreno livre de construcoes,
contaminacdes e ocupantes, bem como com solo
seco.

O bem contém débitos tributarios atualizados até
0 més vigente (05/2025), abaixo descritos, que
serdo regularizados pela administracao.

e Multa por construcao de passeio R$ 3.267,36
(trés mil duzentos e sessenta e sete reais e trinta
e seis centavos),

e Multa por Ilimpeza de imével R$
71.046,61(setenta e um mil e quarenta e seis
reais e sessenta e um centavos), totalizando com
juros adicionados R$ 81.484,28 (oitenta e um mil
guatrocentos e oitenta e quatro reais e vinte e oito
centavos).

d) SITUACAO JURIDICA

Nao h& agbes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo mencionadas na
certiddo disponivel. Ele sera vendido “ad corpus”,
no estado material e situagao juridica em que se
encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizacdo junto a Prefeitura, Cartorio e
demais 6rgados competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E

PRECO MINIMO
AQUISICAO

DE

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao
Processo 018.00009343/2024-62), no montante
de R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco
mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta
vencedora.




g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais.

ITEM 03 - PROCESSO N° 018.00021941/2024-18 - SGI 24458

Imével urbano, localizado na Rua Abuassali
Abujamra, n°. 11, bairro Jardim Aurora, municipio
de Ourinhos/SP.

a) DESCRICAO E | Area de terreno de 403,00m?
ENDERECO o .
Frente Principal/Secundéria: 13m
Padrdo Construtivo: Superior, Area construida:
213,85 m?, 1 Pavimento.
b) Matricula n° 1.086 do CRI de Ourinhos,
MATRICULAITRANSCRICAO | Proveniente da Transcri¢éo n° 23.831.
DO IMOVEL Atualizacéo do documento em 30/04/2025.




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de desapropriacdo amigavel, destinado a
instalacdo de residéncia oficial do Juiz de Direito
da Comarca, conforme Escritura registrada no
Livro n°. 2.355, fls. 18.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o estado
de conservacdo do imovel, encontra-se precario,
em estado de Conservacédo “F”, a qual descreve-
se:

F - Necessitando de reparos simples a importantes
- Edificacdo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, apos
reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo
e/ou recuperacao localizada do sistema estrutural.
As instalacdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo
eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria
a substituicho dos revestimentos de pisos e
paredes, de um, ou de outro cémodo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da
cobertura Fonte: IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia de Séao
Paulo.

Foi notado que o imdAvel apresenta infiltracdes nas
paredes por umidade ascendente e seu piso de
madeira também muito danificado.

O bem nao contém débitos tributarios atualizados
até o més (05/2025).

d) SITUACAO JURIDICA

Nao h& acdes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizagdo junto a Prefeitura, Cartorio
e demais 6rgados competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E
PRECO  MiNIMO DE
AQUISICAO

consoante laudo de avaliacéo juntado ao Processo
018.00021941/2024-18) no montante de R$
380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 04 - PROCESSO n° 018.00021087/2024-81 - SGI 54834

Imovel urbano, localizado na Avenida Treze, n° 109,
Centro — municipio de Guaira/SP.

Area de terreno de 489,00m2

a) DESCRICAO E

ENDERECO Frente Principal/Secundéria: 16,30 m
Padrdo Construtivo: Casa Padrdo Médio, Area
construida: 350,00m?, 1 pavimento.

b) Matricula n° 18.748 do CRI de Guaira, proveniente

MATRICULA/TRANSCRICAO
DO IMOVEL

da Transcricao n° 4.905, fls. 188, Livro 3-E.
Atualizacdo do documento em 29/04/2025.

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de desapropriacdo amigavel.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o imovel
estd em bom estado de conservacao, necessitando
de alguns poucos reparos, como alinhamento de
reparo da porta da cozinha. Por uma inspecéao
visual, o imovel apresenta solidez, nao
apresentando pontos de trinca e nem de fissura.

Nao ha existéncia de eventuais 6nus ou débitos
incidentes sobre o bem.

d) SITUACAO JURIDICA

Nao ha ag¢bes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo mencionadas na certidao
disponivel. Ele ser4 vendido “ad corpus”, no estado
material e situacdo juridica em que se encontra,
ficando a cargo do comprador eventual
regularizacdo junto a Prefeitura, Cartorio e demais
orgaos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO  MINIMO DE
AQUISICAO

consoante laudo de avaliagcdo juntado ao Processo
018.00021087/2024-81)

R$ 769.000,00 (setecentos e sessenta e nove mil
reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 05 - PROCESSO N° 018.00021092/2024-94 - SGI 163

Imével urbano, localizado na Rua Coronel Julio, n°
365, Centro — municipio de Chavantes/SP.

Area de terreno de 205,86m?

a) DESCRICAO E

ENDERECO Frente Principal/Secundaria: 8,70 m
Padrdo Construtivo: Médio, Area construida:
160,00mz, 1 pavimento.

b) Matricula n°® 8.108 do CRI de Ourinhos, proveniente

MATRICULA/ITRANSCRICAO
DO IMOVEL

da Transcricdo anterior n° 8.826.
Atualizacdo do documento em 30/04/2025.

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de doacdo em 20/12/1952.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o imdvel
apresenta vidros quebrados, paredes com sinais de
infiltragdo, tinta descascando, pisos de madeira
esburacados, fiagdo aparente, telhas quebradas,
portas destruidas, muita sujeira e lixo acumulado.

Em vistoria foi notado que o imoével apresenta
avarias ligadas ao fato de estar vazio ha algum
tempo, como sinais de infiltracdo, tinta descascando,
flacdo aparente, telhas quebradas, e algumas portas
destruidas.

Nao ha existéncia de eventuais 6nus ou débitos
incidentes sobre o bem.

d) SITUACAO JURIDICA

N&o ha acdes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo, ele serd vendido “ad
corpus”, no estado material e situagdo juridica em
gque se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartorio e
demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

consoante laudo de avaliacédo juntado ao Processo
018.00021092/2024-94)

R$ 302.000,00 (trezentos e dois mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 06 - PROCESSO n° 018.00016991/2023-94 - SGI 33912

Imével urbano, localizado na Rodovia Bora, n° 529
(Via de Acesso Vereador José Bento) — Distrito de
Agua da Lebre, bairro Campinho, no municipio de
Paraguacu Paulista — SP.

a) DESCRICAO E |

ENDERECO Area de terreno de 5.000,00m?
Frente Principal/Secundaria: 50,00 m
Padrdo Construtivo: Galpdo e Cobertura, Area
construida: 792,96mz2, 1 pavimento.

b) Matricula n® 35.588 do CRI de Paraguacu Paulista,

MATRICULA/TRANSCRICAO
DO IMOVEL

proveniente da Transcrigdo n°® 12.022.
Atualizagao do documento em 29/04/2025.

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado
por meio de doacao.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o imovel
€ composto de galpbes de salas de aulas, com
fechamento em alvenaria, piso em madeira e telhas
fibrocimento apoiadas em estrutura de madeira e
forro, além de cobertura a qual ligava os galpdes,
estando em péssimo estado de conservacdo, ao
ponto de determinadas parte ser inexistente o piso
ou telhado, além de grande parte dessa imével ja
estar tomada por vegetacao.

Eventuais débitos imobiliarios constardo de Certidao
especifica, e serdo atualizados oportunamente,
caso em gque serdo analisados e regularizados pela
Fazenda do Estado de S&o Paulo.

d) SITUACAO JURIDICA

N&o ha agbes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacéo, ele serad vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
que se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacéo junto a Prefeitura, Cartorio e
demais 6rgados competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo
018.00021087/2024-81) no montante de R$
740.000,00 (setecentos e quarenta mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.




g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ANEXO Il

COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE
ITEM 01 - PROCESSO n° 018.00019674/2024-19

SGI 22.983




Pay

Vakde 3qu
]

i
=
w
i
g
&
X
)
-
=
8
=
%
]
2
5
e
=]
5
£
A
:
g
£
£
2
=]
5
2
L]
£
§
]
k]
®
L]
=
s

3 - Certidbo na Giima paglna

Coed: 113573.2.0002617-31
LIVRO W' 2 . REQISTRO GERAL 22 REGISTRO DE IMOVEIS

e mikioda T sagn ANDRE - 5P
12,617 [_ oL Garta Andrd, ds mala de 10 TS

L] prld:a n? £8& da Avenida Antonle Cazdoso, & aeu :llpln---
tivo terreno constituido per perte do lote 03, de guesdra O7
do Jardim Jagatubs, perimetro urbano dosta nldldl, madindo-
gals matros de Frente pare & cefarids Rua; por vints & oito
metros & setants s cinco centimetros pelo ledo direito, op-
de confine com parte ¢o mesmo lote O3-(prédic n? 682 de AV.
Antonic Cardoso)j trinta matros e cinguents s geis Eiﬂti.‘*
tros pelo lado esguerds, onde confine com o pradio n@ 490 -
dm Ave Antonio Cardoscy e, =eis metiros w» vinte @ cince cen-
timetros pelos fundos, onde gonfina com o predioc ni 61 da -
Av, Itemarati, encecrando & sree de cento e getents = oito-
metros quadrados (178,00 mte2). (classificegao fiscal parte
n? 06.,015,003) .~

P rie « LU MONTEIRO, portugués, industrisrioc, RG.

ar 1] FONTEIRO, brasileira,--
du llr, RE. 4.893.592, ambos com ' 3.118/72, reai-
dentes & uu-lnlllldm nests cidade, a Rua Aracy, n¥ 315 'l.

RI y OQus tasbam as sssine MARIA MO

jussn, dao lar, AGC. 2.5 ", EBU ma-
'EL s brasileireo, in:lultziu;i.u, RG - T
02,976.248/91, residentess = domici
lildu- n--tt cidude, = Iv. Antonie Cerdoso, nd¥ GB6.-

R:EI;THD ANTERIOR.- Transcr. 53,798 ga 1® Circunscrigao-
ocal.-

O OFICTAL

R.1/12.617 = Dats 1=~ 14-05-1,947 .-

Pgr wscriturs puhliil de 27 da Dozembro de 1.978, do 1F Cs
torioc de Notas e Oficio de Justige Lgcal, Lv. 248 - Fla.

DULCE Huaig [i;ﬁh!. ® seu marido (& qunllrlcldnil, houye-
CaR por vismo de LU MONTEIRD, » sua mulher {ts-h‘h Ju =
gualificedos), no valor de 0.070,00 {duzentos e trinta

mil s setents cruzeiros}, o imovel objeto desta utthuh.t
(valor venal 3% 235.262,00).=

REGISTRADD POR
- . = LAGE. ]

Av.2/12.617 - Datas= 19=11-1,987,=

a Lln‘xﬂ. objeto dasta -ltr{:ula possui atualmante s Clasai-
ficeg8o Fiecal m® 06,015,041,.-

RVERBADD polﬂﬂW
s Ba ¥ - ESCR, ALTH [«

k. ook, YEESD.= )




o 1128573, 2.0012617-21
Wisida s
e T

G JCED)

R,3/12.617 - Datat=13=11-1,987,-

Cenforma n.:ti do Adjudicegso expedidn em 20 de Japniro de=
1987,_pelo Juizo da 8% Vara tlvel dests comarcas, nos autos=
da sgec de Desaproprisgoc movida pala ANHIA u] -

A A = , sociadade anonima de economia=
mista, com sade sm Soe Peulo, Cepltal, na rus Rugusta n@ =-
1626, CGC. n® 62,070,362/0001-06, contra 20K MARIAND PIZEL)
LI o sua mulhsr ARIA , casados no reglme da=-
comunh2o de bens, entes de Lei 6.515!71. processo né 458,/ 88
do 80 Of{cio Cluel deste comsrcs, o imovel objeto desta ma=

trfcula Fol DESAPROPRIADO pela CUMPANHIA DO EE"EEELE“E -
A = s tendo esta pago a snizagao va==

500, ficando esclarecido que, conformg ==
consta dos Butos, o imgvel aprosenta a segulnte descrigso:=
o predio n@ 686 da Awenida Antonio Cardoso @ seu pespectivo
terrono quo tem ms saguintes medidas @ confrontagoes: pela=
frents meda 5,98 metroa no alinhemento da Rvenica Antonio =
Cardonoj do lado dirgito de gues do imovel olha para & Ave-
nide meds 30,58 metros, fazendo diviea com o imovel de néa-
638/690, sltos da meems Ayenldaj do lado ssquerdo made ====
20,84 metros, mgls 0,36 motros @ mais 6,10 matros, fazendo-
divisa com o imoval de n@ 662 dé masma lvlnidg. 8 nos Fun==
dos mede 5,77 metros, fazendo divisa com o imovel de n? &1=
da Aygnids Itamarati, encerrando & aroa de L172,560m2.=

REGISTRADO pnnWm
T 5. UTARK - EoCH. AUTW TH.

R.4/12.617 - Data:- 12 de sstambro de 2000.

DOACRO

Por Escritura Piblica de Loagdo, datada de 21 de junho de
2000, do 14* Tabelildo de Notas de 580 Paulo-Capital, Livro
1872 Fla. 287; MERMHIA DO HETRODO ANO DE SRO PAULD
METRS, com sede em Sdc Paulc-Capital, na Rua Augusta, n°
1626, Cerrpuelira Cesar, inscrita no THPJI/MF. . scb n® 62.070.
362/0001-06; TRANSMITIU K TITULO DE ]

ESTADO DE sin PAULO, pessoa juridic
terno, inscrita no CNPJ/MF. sob
imbvel desta matricula, ao qual
R51.180.987,56.

00/0001-5C; o
pida o valor de

REGISTRADOD PO

R A &
Tarlos Alber:c GSaia .~ Esci. Autorizado P

Valide aste documento clicando no link a seguir; hitps: Yassinadoraweb, onrong. bridocs/CYBGF-WMB2T-AQZTE-AEJTZ
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o 112673, 2.0013616-34 -

LIVRO N' 2 . REQIETRO GERAL 2" REGISTRO DE IMOVEIS

= matricula ficha SANTD AMDRE - 5P
r.—m—l—'—"
L 12,615 I | o1 ‘ Santc maio  de W79

| 0 prédio n® 682 de Avanide Antonic Cardoso, ® seu Cespeg-=-=
tive tetreno conetitulds por uem parte do lote 03, de gum--
dre 07, do Jerdim Jagstubs, perlssetro urbano deste cideds,-
madindo seis metros de frente para a refericde Ruey por vin=
te & seis metros o novents e cinco centimetros pels lado di
reito, onde confina com o pgedio n@ &68; vinte » pito mp--=-
tros s sstenta 8 cinco centimetros pelg lado ssguerde, onde
ponfine com parte do meamo lote O3=(predio n? G666, ambos TI
Av, Antonie Cerdoso); e, seis metros e vinte & clnco centi-
mstros nos fundos, onds confina com os pradics nfs 59 @ 61-
da Av, Itemarati, encerrando a area de cento & sesssnta s =
e cets sstgos o dez decimetros guadredes (167,10 mte2). (--
classificgmc fiscal parte n® 06,015.003).-
n;ugfxgiipn;.- LUIZ MONTEIRQ, portuguas, industridric, RG.
. . y ® sua sulher GOME ONTEIRD, brasileira, =-
do lar, AC. 4,893,592, ambos conm : «B93.118/72, rani-
dentes @ domicilisdos nesta cidede, & Rua Arucy, n@ 315; w,

L RIA PIZELLI, que tambe= as sssine DU L ==
iEEEE Ei#“i. portugusss, do lar, RC. E.ﬂ!.ai! &, @8 u*-
AND PIZELLI, brasileiro, industriarie, RGC. 7.

ride
185,505, ambos com Elﬂ. T02.526K246/91, residentes = domici
liados nests cidede, a Av. Antosfo Cardomso, n@ &06.-

18 Circunscrigao-

—_

R A12.616. - Data 1- l4-05=1,979¢.-

Per sscriturs pliblice de 27 de Dezembro de 1.978, do 10 Car
tério de Notes o Oficio de Justiga Local, Lv, 248 - Fls. 79
RO, ® sum sulbar {j8 gualificados houyeram por
visao de MARIA PIZELLLI, & sau marido h“b“ J& guas
lificados), a 2070,00 (duzentos = trinta -=
mil o sstenta cruzsiros), o imovel objeoto dests matricula.-
(valor venal 23 22&.3?&,5!3}‘-

RECISTRADO POR

s N = LBOTs

Av.2/12.616 - Dota:= 14.8.1987,=-

0 j.nu-’_gal. cbjato desta matricula possui atuslmente & Classi-
ficagaa Flacal n? 06,015.040,.=

AUERBADD POR Loiotiv] arna.
TOURGES M, 5. VIALA - ESCA, AUTH o,

5 cont, VOrso,= |

Vakide este documento clicando no link a seguir; hitps:assinador-web onrong bridocs/AZL 37-V28L B-CMME J-5J6TX
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=]
=
-
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TR P ey
12.5616 | l 1 j
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[R,3/12,616 - Data:-14,8,1987.-

Conforme Carta ce Adjudicagmo expedids am D8 de outubro da=

1986, pelo Julzp do &® Vara Civel ogests corarce, nos BuLos=|
da Opsepropriacep movida pela, COMPANHIA DO F{TgﬁEELITFE DE
SED PALLD - HE;E, cor Sede am. Sao Ppaulo, Laplitel, na rus =
uguata n » CGC, n@ SE.D']D,}&!J'IJGHA-E{., contras LUIZ ==
BONTEIRD, portugues, Industriario, RG 2.B71.734, @ o A==
Ther H_E‘EE“EH!_H% '?E[HI."'I:H-."HIIE! brasileira, do lar, RG 4.893,592
Bmbos com P & 92, casados no regime da corunhso
te bens, sntes da Lel 6.515/77, rosidenrtss o domicillados==
negta cidade, na rus Aracy n@ 315, processo n@ 412786 do 6§
ur}:m de Justica dests comarca, o Imovel objeto desta ma-=
tricyla ol DES PHDPHIAE& pals Companhia do Metropolitapo =
da Sao Paulo = , modiante o pagamento de indenizagao--
do valor de Cz$ 277.450,00; flcande esclarscido gue, confog
mg consts dos autos, o imowvsl spresents A seguinte descri--
¢3n0: o predio nf B2 ca Avenida Antonio Cardoso ® asu roa==
poctive terceno com as ssgulntes medidas o confrontagoes: -
mede 5,99 wetros no alinhemento da Avenida Antonio Cardoss=
do_lado esgunrco, visto da avenida mede 29,30 setros, om ==
tras segmantos, o prireiro ‘de 20,84 metros, o segundo de ==
0,36 metros o o terceiro de 8,10 metros, Fazendo divisa com
o imo el de n? GRE da messma avenlca, go lodo direito mede--
26,87 metros, fazendo clvise com o imovel de n¥ 668 oa mes=
mz svenida, @, nos fundos mede 6,78 metros em dols smgman—-
tos, o primeirc de 1,67 motros @ o segundo com 5,11 metros,
farende divisa cem o imovel de n? 61 & gom o do n@ 59, pm==
hos da Avenide Itemarati, encerrando & area da 111.7”‘2;(“5,
lor vanal = Cz§ 34,.578,60).= :

RCGISTRADD POR docrottnlearon

R.4/12.616 Data:- 12 de sstembro da 2000,
DOACRO

Por Escritura Fiblica de Dgaglc, datada de 21 de junhko de
2000, dp 14" Tabelilo de Notas de SHo Paulo-Capieal, Liveo
1872 Fle. 287; COMPhA B DO METROPOLITANO DE SAD PAULS
com gede em SS3o Paulo-Capital, na Rua Augusta, n°
1626, Cergueira Cesar, inscrita no CHNPJ/MF. sob n* E2.070.
362/0001-06; TRANSMITIU A TETULO DE DOACKD para FAZENDA DO
BESTADO DE SAD PAULO, pessoa juridica de direito piblico in
\cerno, inscrita no CNPJ/MF. sob n* 46.379.400/0001-50; o

continua na ficha 2.

Valide este documento clicando no Bnk a seguir: hitps fassinador-web onr.org bridocs/A2L 37-V28L B-CMME J-SJ8TX
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LIVRD N.*2 - REGISTRO GERAL 2, REGISTRO DE IMOVEIS
— i el ————— Fiki =— SLNTDM-SP

12.616 0z S'AMA il i

imdvel desta matricula, a0 qual|fgi
RE1.180.987,56.

REGISTRADD FOR

..0Nr
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CH: 112E73.30.0005064 ib
LIVRO N.* 2 . REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS

matriculs ficha S5ANTO ANDRE . 5P M
[- 25,064 I | 01 Sants Arcrs, 25 ge Janelro o B3
"0 terrano congtituldo pale lots 2, de guades 7, do Jardim=-)
Jagetube, perimetro urtenc destas cidade, medindor 16,10 me-
tros da frante pare s Avenida Antonio Cardosoj 22,26 metros
de frents sos fundos, do lado gireito, visto da gusnidae,---
confrontando com o lote n@ 1; 26,75 matros, tambem da fren-
to sos fundos, do leado esguerdo, confinando com o lote n? 3
e 156,35 matros nos fundos, divisando com os lotes nfs 27 &=
28, terreno esse Jncalizrdn no lado par do logradouroj dis-
tante 22,72 metroe do inicio da cutva ?I concordancia ga --
esgquina formada com a Avgnide Itemaratl, encerrando a areas
de 390,80e2. Clessificacec Fiecal n® 0&.01%.002.-

'FRBPE!EI“]E?:- FUAD yﬁ; .5#&9&, qua tambam asaina FYAD -=
y braslleiro, solielro, selor e cepaz, proprieterioc,-
REC. 335.751 e CIC. 107,122.678/91, residents & domicllimdo-
em 580 Paulo-Capital, & Rua Lourengo ce Almeidas n@%13 (3/5)
EDUARRCD NAMI H AD, brasileiro, proprietario, ARGy 381.3318,
[] 1 . . 53, casado no regime da comunhao de bens
antes da Lel 6515/77, com ALI MAT RSS5AD H A resi-
dente » domiciliade em 580 Paylo-Lapital, a Hua Joss Maria-
Lisbge ne 1.060 = spto. 91 (1/5); A 54 A . Oul
tambem oe assina L[kl ER&HH HIDDIE, rtasllaira, viuva, pro
prieteria, RG. 983,73 =3¢, residentes e domiciliada em =~
?;Fgl;aulu-clpltil, 8 Rus Ceuta nf 10l - Jardim Lusitania==

REGISTRD %Tg!!%l- Teanser. n@ 38,837 da 140 Circunscriga
o So0 Peulo-Caplisl, e transcrigoes n¥s 70.274 @ 70,277 dof
10 Regiestro de Imoveis de Sento Andre.-
0 OFICIAL_Aeiretesns ki rpmcts

R,1/25.068= Data i= 25-01=1.087.=

For escritura pﬂblin! de Venda ¢ Cospra ce 10 de Dezembro--
de 1.982, do 3¢ Cartorio de Notas Local, Livro 232 = fla.~=
3 AR HADDAD, o sua mulher ALICE HATIL%S ASSAD==
Hnunig, !il qulll?I::Hn:}, sdquirirem dos prgprieterios aci)
ne, p-J.E prego de @ 1.100.000,00 (3/5) oo imovel objeto des|
ta matricula. Em decorrencia deste registro, Eduardo Nami--|
Heddad pssea & ser propristerio de umsa parte ideal corres-
pondgnte a 4/% do imovel, ficande Lila Sallus Haddad, que =
tembem ss mssine Lila Selum Hedded, propristacia de 1/5 pac|
te ideal.-

RECISTRADD POR oireting ktoran
sS.lVe K - w 1]
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Av.?f25.064 - Dataz= 16=11-1,987 .=

Loz ternas do requorimento de 13 de putubro de 1907, e ton=
@o ea wiota & Certidse n® 0261 expodida pela Prefeiturs hos
nicinal em 16 de cutubro da 19687, e o Cortidio Negative da-
Cebito do JAFAS nf 764460 expodide om 1O de novombre da ===
1¥07, o oroprietario fez construir mno imguel objoto desto =
Wntrzculn. o prodic n &6 °da Avenida Antonio Cardoso, com=
ums arse construida do 174m2, (walor yenal - Cz§ 15,%550,66)
AYERIADO POR__. Hpan obln) Lorma,

H 1. 3, ¥ - H, HUTHE T LR,

o 2 22,00k~ az= Le=Us=1.98%,= }

Par Carta de Adjudicagiic expedida em 7 de abril de 1,988, -
pele Juize da T2 Vara Civel desta comarta, nos autos da -ajig
de desapropriacac movida pela COMPANHIA DO FETROPOLITAND =

UE BRC PFAULO .- METRO, com sede B0 G@o raulc, Lapital, na =
AVenioe IRilista nY 1.626 - CGC, 52.Wo.352?mo1-n5, contral
EDUARDO HAMI HADDAD e sua oulbhe Wm
Til, orocesno nv Lio/86 do 7% Oflcio CLivel dests comarca, -
& Imovel objeto desta matrlcula fol DESAPROPRIADO pels COM
PAMEIA DO METROPOLITANC DE SEC PAULD - HE mediante o pa
TR ] enizAcao 40 VALOr OF LeZP 1. JU0, ficando==
esclarecide que, conforme consta dos gutgs o imével expropri
ado apresenta a seguinte descricio: o predio n® 6868 da Ave=
nidn Antonio Cardoso e seu respectivo terreno, de forma ir=-
regular, que tem as seguintes medidas e confrontagdes: pels
frente mede 16,14 setros no alinhamento da Avenida Antonio=-
[GCardoso; da [rente acs fundos, de guem do imovel olha para-
s avenida, mede, 26,67 metros do lado direito, fazendo divi
lsa com ¢ indwel ne 682 da Avenids Aptonio Cardoso, 22,%1 nme
tros do lade eguerdo, fazendo divida con o inovel da Aveni=
via, Antenio Cardoso n®g 642, 650, 652, 660 e 666 e Avenida -
Ttamarati nes 29,33 e 359, e, nos fundog 5,00 metros mais -
11,31 metros, fazendo diviss com os mnvqia de nis 59 ¢ 47
o 55 da Avenida Itaparati, encerrando a area de 291,32 m2,

H=EGISTRADD FO -
= Heleéna Viana aves - Lacr, = -

Av.4/25.064 - Datacr- l4-08-1,992.

Hos termcs do & 10 do art. 213 4a Lei 6015/73 e tendo em --
vista o titule que deu origem ao registro no 03, acima, & -
feita a presente averbaclo para corrigir erro evidente ao -
ser lancado aguale registro, uma vez gue o imével objeto da
desapropriagio encerra uma area de 391,32 m® e nio 291,3Im?

continua na ficha 02.
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LIVAO N° 2 - REﬂiﬁTﬂD GERAL 2." REGISTAO DE IMOVRIS

———) SANTD ANDRE - SP
25.064 I l l Senlo Andrs, 14 ds 2gosto

{a nio 291,32 m*,..) como constou, sendo portanto, a d-ll--
propriacio total.

AVERBADO POR__ S e o -

JOSE SALES VIEIRA - EBCr. Auto B8

de 99

R.5/25.064 - Daca:- 12 de setexbro da 2000.

poAgRo

Por Escritura Piblica de Doaclio, datada de 21 de junho de
2000, do 14" Tabelific de Notas de Eiu Paulo-Capital, Li.vm
1872 Fls. 287; MEAN ETROPD] iy > § i

com sede em SIa Pnl..la Capil:nl na R‘ua huguntn. n*
1626, E‘-:q'uiiu Cesar, inscrita no CHRJ/MF. sob n* €2.070.
162/0001-06 TIO A TiTULO DE a FAZENDA DO
ESTADO DE nfn PAULO, pessoa juridica dirgigo piblico in
terno, inscrita no CHPJ/MF. sob n® .37 0/0001-50; o
im&vel desta matricula, ao gual F13 9 do o valor de

RE1.180.987,56.
m:r"')mtari:ndn P

O BCRAL U O GG NN M T T AL [ 1A AR

e gt @ eeanhe ot b e A8 e B die e e et T Fagis e 15w e
1] AFEOE] mrk i g e gl memerbe b e ooy e e e Sdegia fe CFperes b
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o my ae e ards cbie rhan ot e —— h-whr-ll.-'-“'-rrﬁllhﬂm-l—l—lnnﬂmnm
Arein t8an 6 (lades du m e ek e it rap da Frmmade
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LIVRD M° 2 - BEGISTRO GERAL 2.* REQISTRAO DE IMO
— matriculs Ticha SAMTO AMNDRE -

34.054 [-DJ' F Sento Andrs, 148 ge MBIGO da 1o BE
—

Um terreng constitulde pelo lote 05 de quadre 05 co Jardism Jagatube,-|
parimetro urbeno dewtn cidade, medirds 2,72 setros de frante para a Avs
nide Antonio Cardosa, mais 14,27 setros em curvn oo concordancis ne co
flulincia dn Avenida Antonio Cafdoso com & Fum Baturitd) da frents mos -
fundas pals lsdo direits do quem de Avenida olhe para o terrenc, seds -
26,20 estros, confrontendo com o lote 04; do lado esquardo mede 17,21 -
metros, confrentando cor & Aua Baturitd; o, ros fundos, mede 11,30 me—
tros, confrentandes com parte do lote 04, encdrrands a b‘l de ITE,B0 =
mtaZ. Cleseificages Fiscal n® D6.017.005 .-

PACERICTARIDS 1= NAGID JAFET, que tantés so sssine MAGIE WAMI JAFET,
RGs 77,278, industrial, o sus mulher A 1, RG, 788,901, do =
lar, mcbos com CIC, D06.197.818/49; %ME qus tembem OB Bp-=
e L e e e/ e e
JUFET, AG. 786,547, asmbom com CIC. 004,.269.658/49, sle Indus ¥
do ler) RG. 185,650, industriel o sua sulher 5
20000 ST ET, Rir 788:80, do Lass shbos Gon CIC, 002.756.030/45Y ERDS
RG. 22%.212, indusirlal o suva Aaulhar A -
RG. l.355.B46, do lar, ambos :nl_CII'.‘. Bla.iTh, i todos brasilel--

fom, casados o Cegime de comunhEo de bens, anterisr @ Lel n@ 6.515/77,
residentos » dosicilindom em 58 raulo-Cepital, com escritécic na Praga

Teousnl ST oo ROSENTO e RXGAE e gn
TR AMNL JAFET o ' RICANDD WARY JATET ou =

%ﬂﬁmy_u- Transcrizio n® 40.551 de 140 Registro de Imdvals de
Paulo=Capitnl, Loteamento n@ 21 do 1P Regiotro de Iscveis dests co-

e o orem WA I

X

R.1/34.054 = Oata t= lé4=03-1,586 .= )

Por sseriture pdslica de Venda » Compra de 3L oe outubro de 1,905, do
249 Cartdric om Notas de 580 Poulo=Capital, Livio 2,936 = Fle. 30v® ==

W brasilaeirs, corretor da indveis, RG. 2.882.599
Ca 102,947.% 1, casado no Tegiss da corunhmo universal de bene, oo
torior 4 Loi n@ 6.515/77, com #W% renidentoe-
@ damiciliedo nests cidade, na Mua Dratério o # M QUIRTIT U=
da FET ou C teptosentads por -
sua inventarlants VIOLETA BASILI0 JAFET, CIC. O02.752,478/00; EsPljo-

ou EEEIE JAFET, roprosentadc sgm invento-
ciantes CENOVAITE MARKEWICIUTE JAFET, CIC. 003,513,268 o, o ESpd—

LI0 DE RICARDD HAMI JAFET ou RICARDD JAFET, reprosentado pof sull in--
ventariants NCLLY MALLT JAFET, CIC. 537.69%4.818/04, todoe autorizadoss
por Alvard Jydicial e, dos demais nlllpl'ii.tll'inl scima reforidos o gquali
ficados, polo preco de Cz$ Dy, o isSvel oojoto dests motricule, -
{valor vensl - Cz§ 19.472,28) .-

\REGISTRADO POR ddemarctinlio e, )
i mierddns Marism Snimalis Vise - Factowents Sadorlzsds RC.




OHM: 112673, 3.0034084-31

C;;";I:] Ca_

R 2/3,054 = Datai= 25-02-1,992 .-

Conforme Carta de lﬂ.,‘hﬂm ida em 1% de abril de =
1.989, pelo JuI;n de Direi Vary Civel desta Comarca

nos autos da uslﬁ de h ac, movida pela -
D'i'-' NETEUWLIT P - s Sociedade_ anon e
em Sao Faulo, Capital, & Rua Augug
ta, n? 1,626, GCC. nt 62, 070, 362/0001260 OSVA
K S 0 e, it Mo R ~
qua cados; processo e E iLE Vil=
desta Comareca, o lmovel a'bjl-tu :taat.u, mrf N 5
pela COMP, _nh_!_‘ Do P {0 DE 3

TNite 0 pagacen ; n:.l T de Tie Uy
conforme senteénca d.l 1'? dl fmrun: de 1.98'?. quie p i
tou em Jul;ndn em 21 de margo de 1.9387, (valor venal -
Cr§ L4b.234,086,00},

T T o sty
- Escr. *ﬂa [

R.3/34.054 - Data:- 12 de setembro de 2000.

DOACAD

Por Escritura Piblica de Doacdo, datada de 21 de junho i
2000, do 14° Tabalilio de Notas de s&o Pauin-(:lpital Livro
1872, Pls, 287; COMPANHIA STE ; E PALLL

com sede em 580 ?lhln-rl'.'lpil'.nl na Itua M.gual:u_ n*
1626, Cergueira Cesar, inscrita no CNPJ/MF. aocb n® 62.070.
362/0001-06; TRAMSMITIU A TITUOLO DE DOACKO para FAZENDA DO
ESTADD DE PAUOLO, pessca juridics pito piblica in
cerno, «ngcrita no CHNRJ/MF. Bob f 400/0001-50; o
imfvel desta natricela, ao qual puido o valor de
R51.18G.237,56.

AEGISTRADD POR

Carl.a Alberts « Autorizado P
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Vialude este documento dicando no link a seguir:
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hitlps 7 assinador-web.ons

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE OURINHOS - ESTADO DE SAD PAULO
Rua Cardoso Ribeiro, n? 630 - Centro - Qurinhos/SP - CEP: 19.900-101 - Fone: {14) 3325-1595
MARISA BARBANTI TAIAR BARBOSA - OFICIAL REGISTRADORA
CNS 12.063-4 | CNFY 17.113.376/0001-05

o 2o
= REGISTRO DE IMOVEIS
llm
|1ae.mmm} |_ \ LWRO N.2 — REGISTRO GERAL
sewic__ (RRLNECS jencyo__ OUADNCS w0} O TR
CoMICH B CUBE - N0 0 B0 WD wooaaagio b = 48 - J it I 4 fbojmpy gt |
DHVES:~ O prédin residescial e tajubes, coberts con telass, sitaade cesta cidale & Ourishes, 3 ras Baassall Biojmmy
W, 11, & seo respeciivn tervean coeytivaido do loce ok nowe (3] & quadra cito (3], do Jurdin Pealista, nedindo trese | a
1)) mtron de freate para a res dbusssali dbujure; poracita & o (1) metros da fresce ace faodes, du asbes oo lediay
wetrraadn g dres &2 £03,00 aetros quadrasos, senfroniicds'vels frants eom a citeda na, fe o 1ede com o Dote of By pele
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CERTIFICO e dou & gue & presents cardlo ki edraids sob a lorma de documenio elednics, madianis
processode certhcacho digitaldisponivizada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provsdna n® 2 200-2, de
24 de agosio de 2001, dewendo sua walidade ser conservada em meko slelrdnkco, @ refere-se bos alos
prafcados ald dors diss anlerores & sua amislo & a0 contadithrio doa Bhilos prenclados abdh o s
imadiataments anisnod & sus emissdo, nos emos do arige 19 § 1° da Lel 60151973, nbo constandos
qualsquercutios alos relativos adnus ealenactes além dos |4 reportedos. Ourinhos-5P, 30 do abeil de 2025
0829101 AEscrevents.

Barbara Cristina da Siha
{Assirahera Digital)

Ao Oficial, (1] 0.00
Ao Estade,.,.: 1] 0,008
Ao SEFAE.... .1 RS 0.00
Ao Rag. Ciwil: R§ 0.00
Ao Trib. Jusk: K§ 0.60
As Munisipis.: m§ 0,00
Ao Min. Fib,,.: R§ 0.00
Total.......a8 L1 o.00

Pedics de camcbs it 225300

(][] | | [ =SSR

Pars conferr 3 procedingg deste
docurnento efetue 3 ktun do Qriode
FTOTRSS0 DU ACeSHE O endereqn
eltrdnio:

hittps: | [ sedoddigital. tpp. jus. br

Seln digtat
1206 M3EI000000035 22 IR25W

Walide este dooumento dicando no ink a seguir: hilps:assnador-web.ons ong. brido 6B HKSN-TEMST-VCTY T-UYLI42
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COMARCA DE GUAIRA-SP

r " lerag I [_ m1_]

REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

46,379 40000001 -50, TITULO AQUIT
(10.01.1969) Trunscrigdes dos trmnsmi
(GAGH), Eser. hab. dig. O Subst® Ofical

IMOVEL: UM PREDIO RESIDENCIAL, conendo oito cémodos, inclusive alpendre o
mais um chmodo nos fundos & uma drea cobera, edificada num terreno, sifuado nesia
chdade de Gualra, & evenida 13, 0" 109, cormespondenic fs partes dos lotes 3 e 4 da quadea
121, da planta desta cidade, mede 16,30 metros de frente ¢ igual medida nos fundos, por 30
metros de cada lado, confrontando na frente com a citads avenida 13, de um Indo com
Melson Takada, de outro lado com o lote 5 ¢ nos fundos com o lote 3, apresentando @ drea
il de 489 metos gquadrados. CADASTRO MUNICIPAL n® B10505,13.0039.001.1.
PROPRIETARIA: FAZENDA DO ESTADD DE SAD PAULO. inscrita no CHPJ
VO Tronscriglo n® 4.9205, fls. 188, Livro 3-E
. deste cartdwio. Guaira, 19 de Abril de 2013, E.p

Prisg ina: 00 10N

S



CERTIFICO que a presente fol extraida em intelro teor, da  matricula n®.: 18748, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 19 da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até
o dia imediatamente b emisslo. A certidio eletrdnica fol assinada digitalmente, devendo para sua
asutenticidade, integridade, validade juridica e interoparabilidade da infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - IOP - BRASIL, s¢ér contervada em meio sletrdnico, medida provisania 2.200/02,
art, 10° de 24.08.01, bem comd na Lei n® 11419/06 - ICP BRASIL. Guairs-SP, 29 de abril de
2015, Oficial Substituto. GILSON AVILA DE OLIVEIRA

Ao Oficdial.. .1 RS &.00
Ao Eseads. .. .: RS 0. 00
As TPESE. .. ..: B o, 00
Ao Reg. Ciwil: RS 0,00
Ao Trib, Just: R§ o, 50
Ao Municipie.: RE 0,00
Ao Min.Fub R3 o060
Toumd..... ni o, 00

Psdico de certida ot 17514 Cemtrilc: I.I.I.II' Piigina: 00020002
1H17e0

Para conter 3 proceding deste
documento efetus 3 letua do Qriode
ETEMESED DU SDEESE 0 Bndenscn
alatrlaico:

it/ fselodigital trep. jus.br

Sein dgeak
1I46BE3E 300000001 4715358

Valide este documento clicando no link a seguir. hips://assinador-web, onf,org br/docs/GUEIS-IHELUS-WVEPR-ZP ZBW
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Valide este documento dicando no nk a seguir: hitps il assinador-web.onr.org. ummamx-FFm-me S-HOGCR

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE OURINHOS - ESTADO DE SAQ PAULO
Rua Cardoso Ribeirg, n® 630 - Centro - Qurinhos/SP - CEP; 19.900-101 - Fone; (14) 33251595
MARISA BARBANTI TAIAR BARBOSA - OFICIAL REGISTRADORA
CNS 12.063-4 | CNPY 17.113.376/0001-05

TIE 0E R ,
-*ﬁﬁf#_— FWT REGISTRO DE IMOVEIS
wmmengs | [ | LUVRO N2 — REGISTRO GERAL
E T .MM_EIIEL_MII o R MOR_
CoMeCe BF fuimedd - 100 M 0D MLl (oeeczacio Bans Oyl Jelio §ilw .tit. Aliins draztes .

THTEC | Do termest mifuady ca cidsde Gp Ciavasien, Geste comarta i Qurisiid, ca o = geras quadredes,
mmwmmmm:mumm,muupmuqummm- *Inieies-se 50 pante *i°-
Eiteuds 1 ), eatros do erapmsests das rons Cel, Julio Silwa @ 3r. dltico Arestes; deste poots defleten & direita o se -
pues pelo shatro & quadra on disthocka dn dola setron ¢ viowe (2,20) cestlaetoon, mmmnm"'uunm-]
to fefleten b direits o copuen pele alishaments predial da ros Oel. Julio Silva, 570 uammm-m[.,m
eatingiros, 2ié eotontrar o ponts "0%; deste paate, daflebes § dirnile o sagey ity ob disidcis de vizte w =
[4rbe getros & piteta 23,80) centisetros, eonfroatands con u propriedsds de Bre atd eaceatrar o ponte I -
{daste poats, deflete b direits ¢ sezien un lishy retn, ra distoeis &n odto getres o sebants (3,70 centinetros oonfron.
mmapmmmuaumﬂm,mmmﬁw'rnm ok waafrontantes; dests poato -
{defiten & ddreita o segem pels alishemsots predial da ros i, Altime | , bn i fe viots ¢ dois oetrom e -
trista (22,10) centinatros, té sotcctrar o peet "I sade tewe laicio a presecte descrichs, searuao a drea de 25,056
o gadredng®-

|= QHAEN MOWIRERIL 1B CHAVISTES, hoje FREFEITRA HNIIE
portadenn & Qubals & U 577 0001-98,-

Tracmerish evterier of 1026, Qeete B1- 0 Bscreveste datorizadi-

m' El”‘::l-hﬁ " Mr -ﬂll-m--mmﬂmﬂhnﬂh i *
Charkstes - 5.Pwle, Ivt 55, fls) 40, u FREFEIOUAN NUWIOIRAL OE CRUVANEES, pomsedora b0 C.0.0. do B &4 563 577 C0L-35,=
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CERTIFICO e dou & que a presente cerbdie fol exdraida sob & kdma de documenio elerdnico, medianis
processode cerificacBo digitaldisponibdiizada pela ICP-Brasil, nos lermos da Medida Provisdria n® 2 200-2, de
24 de agosio de 2001, devendo sus walidade sar consenada em maio elerdnico, & relers-4e Bos alos
praficados ald dois dias anlornofes 4 sua emissBo o a0 contmditdro dos Uilos prenclados alé o dia
imediatamenisantoriod i sua emissdo, nos Wemos do arigo 18, § 1* da Lel 6.0151973; ndo constando
quaisqueroulros alos relabvos @ dnus o abenacies. alkm dos |4 eportados. As informagdes conldas na
prasonts ceriddo s8o durante o lempo em que o imdvel perlenceu a osta Comarca, ou seja. 26102009,
SERTIFICO Sngimente, gue 2 pardr g ZT/002.009, o imivel passoy 3 pongncer 3 clreungcricdo de
Chavantes 5P, Ourinhos -5P. 30 de abril de 2025, 08:28.18. AEscrevenis

Barbara Cristina da Siha
{Aasinatura Digital )

Ao Ofagiasl . 0.00
Ao Estado....i R§ 0,00
Ao SEFAE. .. ..: R} 0,00
Ao Rag. Ciwil: R§ 0,09
Ao Trib, Jost: R 0,88
Ao Monicipic.: R§ (-]
Ao Man.Pdb...: R$ 0,00
Toral........1 ¥ [ -1

Pedio de certidiic n": 225320 Contol: |m.ll -

’ a2 ] Fara confarr 3 procedénca deste
B s documrents efetus 3 letura do Qriode
FIpPeLES. Ol B0EEE O Enderedn
watrdnin

hittps: | [ selodgital. tisp. jus.br

Valkde este documento dicando nd ink a saguir; hitps i assinador-wab.onr.ong. brido cs/Q30C-PFEWB-XBGN 5-HOGCR
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MATRICULA K

CHS: 12.358.8

REGISTRO DE IMOVELS E ANEXOS DE PARAGUAGL PAULISTA

REGISTRO GERAL |uaricuian: iR .

LIVRO N.°2 PwoguscuPade___ 20 de Sctembro de 2.024
e, PARAGUACU PAULISTA Ubano{ )CPM

Municipio. . PARAGUAGU PAULISTA

) “FAZENDA TRES BARRAS",
umﬁum.
Cfcisd 7/

UM TERRENQ com a érea & finco mil (5.000) metros
mmkmhmhmﬂm(ﬂj neffos de frente para a Estrads
Bord - Paraguacu Paulista, por cem (100) metros da frente aos os, de ambos os lados, tendo

da t

notes do I?Tlhﬂmuodem?m 5P, & de rerranficacho, 'Im:dnmﬂd-emhoda
1.9%59, nas notas do 19° Tabelionato de S8o0 Paulo, SP.

AY.l - M. 35588
Averbaclo de oficio para condtar que, com

Setembro de 2024 - CONDICOES:
o tituls transcrits sob a* 12022, oo Livre 3-K,

do catio 1* CRI local, o imdvel doado deftin i construgdo de um pridio para o grupo Escolar
do Bairre do Campinho; que o donat -- mmamhnmmmmmﬂ
F‘mﬂﬁﬂﬁ,dmﬁ-hﬁm sta na clinsula anterior; que a inderveniente, Prefieitura
Mumcipal Pn:;um?nhm.u tﬁwquhunmﬂwdem:plmm
1 : s sem dous para o donatino, a fim de

istn oy cliugdls primeira. (Frotocolo n* 133.588 de

0902024 ~ Selo Digital: 12}558 253241). Fu, Wilson Gregdrio, Oficial

lsento de custas,

AV.2 - M. 35588 - Em 20 de Setembro lm-mmm:mm
conforme o timlo arquivado nesta serventigf P, 123.056), foi altersda a denominagio do Instituto
de Previdéncin do Estado de Sdo Paulo, INSTITUTO DE PAGAMENTOS ESPECIAIS
DE SA0 PAULOD - IPESP, drgio estadual, nserito no CHNPLMF n® 61.024.170/0001-

09, com sade na Rua Bels Cintra, n® Paulo, SP. (Protocolo n® 133.588 de
09/09/2.024 — Selo Digital: 123 31254247). En, Wilson Gregério, Oficial

Isemto de custas.

: apresentacio
dnﬂﬁoinn‘ll!.fzm-SGGD-CPBDBI I.tpo-rfmdurﬁaul'ﬂ amr!ﬁm,dnnn




l \ CF 1AL TATIAME KEUMECHE BROCHADD LARA
= ATARDA PARADACLY 490, SALA . CENTRD

. REGISTRO 52 tpimgmarpnsi con: 1 3553000
.\ DE IMOVEIS E ANEXOS DA ma TN O 123

Bl FPANAEEAlE PAMAIRTE RN

REGISTRO GERAL
LIVRO N." 2

pesson juridica de
LA0/0001-30. (Pratocole n® 133,588 de

s

% CERTIFICO que a presente fol extraida em inteiro teor, da

e [ 5 (1

Ao Eatsdo. ... M 0,00 matriculs n': 35588, em forma reprografica, nos termos do
e oog ortigo 19, § 19 da Lei 6.015/1973 ¢ refere-se 205 atos
e T wi  osg Praticados até o dia imedistamente & sus emissdo, dela
Ao Menioipic.: R 0.00 CONSTANDOD ~ TO! 05 _ATOS DE _ALIENACOES,
Ao Min.Peb...: R 0,00 CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
Toral. ......: R§ 0,00 GRAVAMES referente ao imdwvel matriculado. , CERTIFICA

FINALMENTE, para efeito do item 12 letra "d”, capitulo
X1V, do Provimento 58/89 das NSCG), que a presente
certiddo & vilida somente por 30 dias da data de sua
expedicio. Essa certiddo ¢ copia do original e assinada
digitalmente. Paraguagu Paulista-S5P, 29 de abril de
2025, Hora:  L4:15:04. Carlos Rafael Keunecke Lara - Oficial

WLSIINYe NAVNEYHYd 30 SOXINY 3 SI3A0NI1 30 0WLSI9TY

fama conferr 3 procediénca deste
documento efetue 2 letura do Qelode
pfeso Gy MelE o endereco
wlatrlnco:

hitps: ! | selodigital, thsp. jus-br

Seln gk
11I5REICID0000001I444435T

| | [ ]]]]
Pocfo de canddo n®. 1650 -

(Contanua na fcha n.*

ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES

ANEXO Iil.1




DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENACAO FIDUCIARIA
OU MEDIANTE ALIENACAO FIDUCIARIA)

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacéo fiduciaria OU
mediante alienacédo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imovel do item n® XX,
conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS............cccccevvenneeee (— )
Sinal: RS$.....ccovicvmrrrinenninns (PP )

Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endere¢o de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporcédo do imovel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)

ANEXO I11.2
DECLARAGAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

A Unidade Contratante,



Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de
compra do imovel do item n° XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no
seguinte:

Valor total da oferta vencedora: R$..........ccccerviiinnnnnnn (PP )

Sinal: RS$.....ccocvvimrniinenninnns (PP )

Saldo remanescente: RS..........ccccevvvinrennnns (P )

8§ Sinal: 20% (vinte por cento_ sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a
RSP (cereeeeeeen reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas, a contar da convocacao na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1,
ambos do Edital.

§ Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente
a RS (covrmmmniiieneenn, reais), em até 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de
juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetéaria anual
incidente sobre o saldo devedor, considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses
anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua
eventual extincdo, outro indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices
praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do Edital.

Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES.:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporcédo do imoével a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

REPUBLICAGCAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025



PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de
..... de ....., nesta cidade e Comarca de ........., Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabeli&do do

.. Servico de Notas compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um
lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de S&o
Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°..................

representada pelo Procurador do Estado Dr. ........cccccoevvviiiiiiiiiiiniinnnnn. (qualificacéo), Cedula de
Identidade R.G. N.% ..., e CPFN° ..o com exercicio na Procuradoria
..................... da Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ............................, na cidade de

................ , estando investido do poder de representacédo na conformidade da Lei Complementar
n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de Sao Paulo,
artigo 99, I., e autorizado pela Resolu¢cdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no
Diario Oficial do Estado de Séao Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado de ora em
diante designado OUTORGADO-COMPRADOR ..........coooviiiiiiiiiiiiiciieeee e Os presentes
reconhecidos como os proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do
gue dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-
Vendedora é legitima senhora e possuidora, de um IMOVEl .......ccccceeviiiiiiiiiiiiiiiiieen
Referido imdvel foi adquirido atraVes.........cccccceiiiiiiiiiiieeecciiceeeeeee Il - Tendo
apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora na REPUBLICACAO DO
LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025, Processo SGGD n° 018.00003070/2025-23, realizado na
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-
COMPRADOR o imovel aqui referido e descrito, pelo preco certo de R$.................... (cevernnnnnns ),
correspondente ao valor da proposta vencedora no Leildo retro referido, que é pago da seguinte
forma: a) R$.................. (ceveeenn ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela
OUTORGANTE-VENDEDORA na data de ....[.....[....; b) R$................. (e ), correspondente
ao saldo remanescente ja recebido em ..../..../...., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira
e irrestrita quitacdo. lll- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, transmite
ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de acBes que tem
e exerce sobre o imovel, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os 6nus,
de qualquer natureza, incidentes sobre o imével, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-
COMPRADOR. V — Que nesta data 0 OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel,
e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e estado material, inclusive quanto a
eventuais ocupacOes, autorizadas ou nao, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive
promover ou prosseguir, nas acfes competentes, bem como providenciar, também as suas
expensas, a regularizacdo registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de
onus e averbacdo de edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo
Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo
responde pela evicc¢do. VIII - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢des e obrigacoes,
contidas no EDITAL DE REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025, da
Secretaria de Gestdao e Governo Digital, e na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21, com as
alteracdes nela introduzidas. IX — Pelas partes € também ajustado o seguinte: a) fica
dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito de acdes judiciais, prevista na Lei n.°
7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR 0 pagamento de
todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imével, especialmente as
relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e averbacoes, a expedi¢cdo de traslados e
certidées, bem como a eventuais aditivos, rerratificagbes, custas, emolumentos, e quaisquer
tributos; c) cabera ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obriga¢gfes, encargos e
onus decorrentes das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as
retificacdes eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que
dependerem da sua atuacdo; d) fica autorizado o Servigo de Registro de Imdveis competente a
promover os registros e averbacdes cabiveis. ) Pelo OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito



qgue aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e condi¢cdes. E de como
assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura, a
qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE
HIPOTECA

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ... do
ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante
mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas
através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber. de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°.  46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do Estado,
................................. portador da cédula de identidade RG ..................ccccecvnnnnnns, INSCrito NO
CPF/MF sob 0 n°. ....ccccvviviiiiiiiieneenn, , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada
nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representacao na
conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c
a Constituicdo do Estado de Séo Paulo, artigo 99, I, e autorizado pela Resolu¢do PGE - 09, de
16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo de 17 de marco de
2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR

HIPOTECARIO, ......cooooiiiiieeee ey et Os presentes reconhecidos como 0s
préprios entre si e por mim |dent|f|cados pelos documentos referidos, do que dou fé. A sequir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é
senhora e legitima possuidora do imdvel consistente de ...........ccccccviviiiinnnns situado na
Rua.....cccooovviiiiiiiiieenns , NO..covviiieeeeeeeiiiie e e eeeeans , do distrito, municipio e
(o70] 1 =1 {07 U , com uma area de ............... (e, ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do ...... Cartério de Registro de Imoéveis de - 1l - o referido
imoével esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do
contribuinte..........cccceeeeeeveieiinnnnn. , com o valor venal de RS$.............ooeeiiiiiiinnee, para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ ..., , e, foi havido, por ela
OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de.............cc...e de , nos termos da
escritura lavrada em ...... de ...de ..., no livro ..... , fls. ... , que se encontra registrado na
matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo; - Il — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no EDITAL DE
REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025, Processo SGGD
018.00003070/2025-23, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, consistente no

valor de RS$.....ciiiiiieeeee, T ), da seguinte forma: a) -
RS , equivalente a _ % ( por cento) do preco, jA recebido pela
OUTORGANTE VENDEDORA, na data.............cccc........ i) — (covveemnnnnns ) parcelas mensais e

iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de
06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente
sobre o saldo devedor, calculada com base na variagdo do IPC-FIPE, tomando-se sempre por
base a data prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no pagamento da parcela as
compradoras ficardo sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados



“pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso. Desta forma, a
OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o prego certo e ajustado de R$.........ccoccvvvveeeeninnnn

(e ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagdo, no bojo do Processo
SGGD 018.00003070/2025-23, por conta do qual confessa e declara haver recebido do
OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$ ( ), na data de

................ , através de depoésito efetuado no Banco do Brasil S/A Agéncia n® 1897-X, conta
corrente n° 20.996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02, do que da& quitacdo, sendo o0s restantes R$ ....ooooooiiiiiiiiiiiiinn,

(e ) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e
na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas
compradoras.......cccceeeeeeeeeiiiiiiinnns 0 imovel supra descrito, transferindo-lhes desta data em

diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre o mesmo, obrigando-
se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cddigo
Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora nao responde pela
eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura
em todos os seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacao de certiddes a respeito
de acdes judiciais, prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n°® 93.240/86; c) recebe nesta data a
posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua situacédo juridica e estado material,
inclusive quanto a eventuais ocupacoes, autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar, cabendo
ao comprador promover ou prosseguir nas acdoes possessorias ou demais medidas judiciais
competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacdo de edificacbes ou de outras benfeitorias
acaso ainda ndo averbadas, retificacbes de cadastro municipal, bem como arcar com o
pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imével,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e certiddes,
bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara
dever & outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta
mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$..............cconnns
T ), que representa o saldo do preco do imovel de inicio descrito, que se
obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (................. ) parcelas mensais iguais,
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do
valor de RS$........coooiiiiiiiiiiiiiinn, G ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ..........cccccceeeeevriinnnnnn,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o
pagamento da ultima parcela sera feito contra a assinatura do instrumento de quitagéo liberando
o imével do 6nus hipotecario agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas serdo
atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da
legislagdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extincdo, sera
substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de correcéo utilizado pelo Estado de Sao Paulo; -3- no caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-
se-a caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e imediatamente exigivel,
pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido,
independente de interpelacdo, perdendo o "devedor hipotecario” 30% (trinta por cento) de
todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por
cento) ao més, calculados "pro rata temporis”, até a data do efetivo pagamento, mais correcao
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregos — Disponibilidade
Interna) da Fundacédo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro indexador indicado
pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o recibo de pagamento



da ultima prestacdo vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo mais de uma parcela
em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o
pagamento de todos 0s encargos em atraso, salvo deliberacéo da “CREDORA HIPOTECARIA;
-6- todos 0s pagamentos, inclusive o Ultimo, que seré feito contra a assinatura do instrumento
de quitacdo, como consta acima, deverao ser feitos em seus respectivos vencimentos, mediante
depdsito na conta corrente mencionada no item lll, devendo o comprovante ser encaminhado a
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR
HIPOTECARIO” caso haja alteracdo nos dados bancarios. Este contrato hipotecario reger-se-a
mediante as clausulas e condi¢cfes seguintes: - PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da
divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por
esta mesma escritura e na melhor forma de direito, da 8 "CREDORA HIPOTECARIA", como de
fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imovel adquirido por esta mesma
escritura, a qual abrange todas as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e
instalacdes que |Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario ao integral cumprimento
de todas as obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio; - SEGUNDA: -
Todos os impostos, taxas e contribuicdes fiscais, atinentes ao imovel negociado sdo de
responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA
HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes relativas ao imovel
dado em garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada,
com todos o0s seus acessorios, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, por quaisquer dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se 0
"DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imdvel
hipotecado; - b - constituicdo de qualquer gravame ou garantia sobre o imovel, sem o prévio e
expresso consentimento, por escrito, da "CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o imével dado em
garantia hipotecaria vier a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou decretada qualquer
medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou
execucdo, contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia
dada; e, - e - na hipétese de se atrasar o pagamento por prazo superior a 90 (noventa) dias
corridos, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. - QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos
contratantes, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da
comarca desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
Havendo necessidade de procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte
considerada culpada arcard com todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas,
honoréarios de advogados e demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez
por cento) sobre o valor da causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a
manter o imovel hipotecado em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade,
bem como a fazer as suas custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela
"CREDORA HIPOTECARIA" para preservacio da garantia, vedado, entretanto, a realizacio de
obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da
"CREDORA HIPOTECARIA". Para constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada & "CREDORA HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o
imovel. — SEXTA: - o -"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigagdo de comunicar a
"CREDORA HIPOTECARIA" eventuais impugnacfes feitas ao presente contrato, bem como
guaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével dado em garantia,
notadamente a mudanca de sua numeracgéo ou identificacdo, durante a vigéncia do presente
instrumento; - SETIMA: - sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do
vencimento antecipado da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do
imovel objeto da garantia ora constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locag&o
que vier a celebrar, clausula expressa em que o locatario tenha ciéncia inequivoca das
condicbes acima elencadas; - OITAVA: - no caso de desapropriacdo do imoével dado em
garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" receber4d do poder expropriante a indenizacéo
correspondente, imputando-a na solucédo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver,



ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a indenizacdo de que trata o “caput” desta clausula for
inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada, sob
pena de cobranca judicial da importdncia remanescente; - NONA: — é assegurada ao
"DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigacdes a realizacdo de amortizacdes
extraordindrias para reducdo do valor e/ou prazo da divida, hip6tese em que o0s juros
proporcionais serdo expurgados do saldo devedor remanescente, devendo o calculo para tanto
ser apresentado previamente a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que por sua vez devera
se manifestar por escrito, com relacdo ao calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -
DECIMA: — 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que n&o
ha contra ele nenhum feito ajuizado, por acdes reais ou pessoais, que envolva o imovel
objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente como empregador ao INSS, ndo estando,
portanto, incurso nas restricdes da Lei Previdenciaria. PELOS CONTRATANTES, me foi dito
mais, que autorizam todos 0s registros e averbacOes que se fizerem necessarios a perfeita
regularizacdo da presente no Cartorio de Registro de ImoOveis competente; Que a presente
escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e irrevogavel,
vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta
escritura esta vinculada as disposicdes e obrigaces contidas no EDITAL DE REPUBLICACAO
DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025, Processo SGGD 018.00003070/2025-23, realizado na
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21, com as
atualizacdes posteriores, bem como demais normas incidentes na espécie. E, de como assim o
disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a apresentacdo dos documentos
mencionados, inclusive a certiddo referida no item 1V, artigo 1° do Dec. 93.420/86 que
regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada expedida
pelo.......... Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de , que fica arquivada
nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura que sendo
feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do presente ato
sera emitida declaracdo sobre operacdo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto de

transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco , Agéncia
, pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° de transacao
, autenticada mecanicamente sob o n°. , do valor de R$ , da qual uma

via fica arquivada nestas notas sob o n°.

Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURAGCAO

ANEXO VI.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

..................................................... (outorgante), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°
............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuragao apresentada, POr ..........cccccceveeeeeeeeeeeenn (nome e fung&o no



outorgante), (se for o caso)] portador do RG N°.....cccccceviiiinnninnnnne , inscrito no CPF/MF sob

N : (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado..................eeeeeevvvveveeeeeeennn.. NOMeia e constitui - seu  bastante  procurador:
.............................................. , portador do RG n°.................eeeeeer, inscrito no CPF/MF sob
N : (nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado

ettt e, @0 qual confere 0s mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de, em nome do outorgante, participar da LICITACAO — REPUBLICAGCAO DO LEILAO
DE IMOVEIS N° 006/2025, Processo SGGD n° 018.00003070/2025-23, promovida pelo Estado
de Sé&o Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestédo e Governo Digital, leildo com o critério de
julgamento  por “MAIOR LANCE”, para venda do imoével |localizado na
- SP, com expressos poderes para representa-lo na
compra do imovel por meio da referida licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura
do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos
exigidos na citada licitacdo, prestar declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com
oferta de preco, requerer, caucionar, retirar cauc¢des, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final decisédo, participar das sessfes, renunciar ao direito de recorrer,
enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em
tudo que for relacionado com a referida licitacao.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO EM GRUPO

REPUBLICAGCAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuracao apresentada, pPor .......ccccceeeveeeveeivniineennn. (nome e funcdo no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG nN........cccciiiiiennnnnnns , inscrito no CPF sob
NO. e, : (nacionalidade, estado civil e profisséo),
domiciliado.........cccuvveiviiiiiiiiiiii e, ,com 1/.. de parte ideal, .....ccccccoeeeiiiiiiiiiii
(Outorgante 2), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 n° ......iiiiiiiiinnn, , sediado(a) na
................................... , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracao
apresentada, Por .......cccceeeeeeeeeiiiiiieneennn, (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador
dORG N, , iInscrito no CPF sob ..., , (nacionalidade, estado
civil e profissdo), domiciliado............cceeeevvviiiiiieeriiiinnnnn. , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e
constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
[ , inscrito no CPF sob nC.......cccooeiiiiiinnnnnnn. , (nacionalidade, estado civil e
profissdo), domiciliado .............cccceeeeeeiiiiiieeenennnnll, @0 qual conferem os mais amplos e gerais

poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar da LICITACAO -
REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025 Processo SGGD n°
018.00003070/2025-23, promovida pelo Estado de Sdo Paulo, por intermédio da Secretaria de
Gestao e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda
do imével localizado na - SP, com expressos poderes para representa-los
na compra do imoével por meio da referida licitacdo, bem como poderes especiais para
assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar
documentos exigidos na referida licitacdo, prestar declaragfes, firmar compromissos, assinar
proposta com oferta de preco, por cujo pagamento se declaram solidariamente




responsaveis, requerer, caucionar, retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final decisdo, participar das sessfes, renunciar ao direito de recorrer,
enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em
tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA DAS CONDIGCOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

REPUBLICACAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 006/2025
PROCESSO SEI N ° 018.00003070/2025-23

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF/
CNPJI Nn)...oee tem ciéncia expressa da localizacdo, descricdo, caracteristicas, dimensao
e estado fisico, em especial de conservacdo, do imovel em referéncia, objeto da licitacdo em
epigrafe, bem como de suas condi¢des juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua
documentacédo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer regularizacdo necessaria.

seil a Documento assinado eletronicamente por Danielle Dos Reis Queiroga, Coordenadora,
. em 27/05/2025, as 15:24, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
WHNE ™ Docreto Estadual n° 67.641. de 10 de abril de 2023.

wire~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

e hittps://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador
;1= 0068418575 e o codigo CRC F59CC356.
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