Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestdo e Governo Digital
Divisao de Licitacdes

EDITAL

LEILAO N° 013/2025
(Processo Administrativo n° 018.00009094/2025-96)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 28/08/2025 as 09 h (horério de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.rigolonleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de Séao Paulo, por meio da Coordenadoria de Patriménio do Estado da
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita ho CNPJ sob o n° 39.467.292/0001-02, sediada
Avenida Rangel Pestana, n° 300, 14° e 16° andares, Sé, Sdo Paulo/SP , doravante referida como
“Unidade Contratante”, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com o
critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM , para venda dos imoveis descritos e
caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacao juridica e no estado de conservacdo em que se
encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial Sr. Rodrigo Aparecido Rigolon da Silva,
inscrito no CPF/MF sob o n°020.214.319-83, leiloeiro oficial matriculado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo sob o n°732, conforme contrato de prestacdo de servicos que constitui o
documento SEI n° 0074066678 dos autos do Processo n® 018.00006319/2025-52

Esta licitagdo sera regida pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de 19 de
outubro de 1932, pelo Decreto estadual n°® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais normas da
legislacdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢Ges estabelecidas neste Edital e em seus
Anexos, observando-se as subdivisdes subsequentes na forma de itens que compdem este
instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos https://pncp.gov.br/ (Portal
Nacional de Contrata¢des Publicas - PNCP), ou na sede da www.rigolonleiloes.com.br, doe.sp.gov.br
e Leildes (sggd.sp.gov.br) (sggd/transparéncia/editais/leildes) ou na Unidade Contratante, mediante
simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leildo eletrbnico sera realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrénico www.rigolonleiloes.com.br a partir das 09h00min até as 15h00 min do
dia 28 de agosto de 2025, para envio de lances publicos e sucessivos.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienacdo dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo |
deste Edital.

1.1.1. Os iméveis serdo vendidos "ad corpus”, nas condicbes, no estado material e na situacao
juridica em que se encontram, com as respectivas descricbes constantes no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para a imissdo do
adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacfes, especialmente registros e levantamento de
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eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel, serdo de responsabilidade exclusiva do adquirente.

1.2. Os imoveis serdo ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imovel a um item
para fins de adjudicacdo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentacdo de cada imovel estd a disposicdo dos interessados na sede da Unidade
Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os imoveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima ndo é obrigatoria para fins de participacdo nesta
licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sesséo publica, os
interessados em visitar os imoOveis deverdo enviar e-mail para contato@rigolonleiloes.com.br,
manifestando o interesse, especificando a qual(is) imovel(is) se refere, e indicando o nome,
documento de identidade e telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Serédo disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que manifestarem
interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser rigorosamente observado, uma
vez que sua renovacao dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informagdes que
julgarem necessarias para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com o que o proprio interessado
julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imével possa ter, ndo cabendo
a Administracdo nenhuma responsabilidade em funcdo de insuficiéncia dos dados levantados por
ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizacdo da visita em razdo da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e
horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretard& nenhum prejuizo a
realizagéo da licitagao.

2. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisicdo exigido para cada imdével, esta fixado no Anexo | deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliagdo que instrui o processo indicado ho mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida nos
itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opc¢des de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera efetuar o
pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital incidente sobre o
valor da oferta vencedora.

2.2.1. Ap6s o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o licitante
vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar
da data de sua convocacao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do
preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital,
declaracao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo Ill.2, conforme a opcéo
exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito em parcela
Gnica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o pagamento do sinal,
ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital, independentemente da lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento a vista mediante alienag&o fiduciaria da propriedade, hipdtese em
gue os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das
condi¢cdes e providéncias necessarias, antes da apresentacdo de proposta nesta licitagao.

2.3.1.2. Feita a opgao pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera exigido do licitante
vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor,
ainda que outro tenha sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto
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estabelecido no item 2.2.1, ambos deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacédo do certame, o
licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a celebracdo de contrato de
alienacéo fiduciaria com a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, o contrato e a
escritura de venda e compra deverao ser averbados no Cartério de Registro de Imédveis no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Unidade Contratante, e o saldo
remanescente do preco da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor informar a forma
pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opcdo pelo pagamento parcelado, devera
indicar o numero de parcelas, observado o limite maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o
objeto que lhe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipotese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara obrigado ao
pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto que lhe foi adjudicado,
independentemente do valor do crédito liberado pela instituicdo financeira.

2.3.1.5. O néo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no prazo estipulado
no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imodvel, conforme excerto de clausula prevista na escritura de
venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienacdo fiduciaria com instituicdo financeira, a
respectiva falta de informacao pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera efetuado
enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do prego da oferta vencedora deveré ser feito
com observancia do nimero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no Anexo | deste
Edital, fixado para cada item

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital serdo contadas a
partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano,
calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor,
considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada
com base na variagcdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo
Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigagcdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Puablica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no presente
leildo serdo realizados mediante depdsito bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°® 1897-X, Conta
Corrente n°® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n° 39.467.292/0001-
02, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do Brasil S/A ou seu
sucessor.

2.4.1. Copia da guia de depdésito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio eletrdnico ou
entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia util apés o
respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia Gtil contado da data do
recebimento da copia da guia de deposito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, 0 nome, 0 cargo, a assinatura e o
namero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade Contratante responsavel pelo
recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no todo ou em
parte, determinando sua substituicdo ou complementacao, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-4 no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apO0s o recebimento
provisorio, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz das condicdes previstas
neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel,
observadas as mesmas condi¢des previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5 deste
Edital.



2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo devedor, que sera
calculado aplicando-se a correcdo monetaria e juros que couberem até a data do pagamento,
excluindo-se os juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também poderé ser realizado mediante alienacao
fiduciaria da propriedade, hip6tese em que o comprador devera dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirar-se das condicdes e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opgéo pela liguidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacdo fiduciaria, o
comprador devera averbar o contrato de alienagéo fiduciaria e a escritura de venda e compra no prazo
de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Unidade Contratante de que pretende
efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias uUteis
da averbacgé&o no registro do imével.

2.6. A verificagéo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de
parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Apos a arrematacao e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e independentemente
da opcéo pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0 arrematante pagara ao Leiloeiro
Oficial comissdo correspondente a 05% (cinco por cento) do valor da venda de cada imével
arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condi¢des e requisitos
estabelecidos neste Edital e na legislacédo aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no sistema
indicado no sitio eletrénico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtencédo de login e senha
para acesso ao sistema, e ndo constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante € responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negocio pela inobservancia de
guaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em
grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos
demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na procuracao a
ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imével. Nao havendo parte ideal
especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de Venda e Compra, ou da Escritura Pdblica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, que o imdvel pertence a todos os condéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera
especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do preco, conter
poderes especiais para representa-los na compra do imével por meio da presente licitacdo, para
subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e notificacdes, além de citacdes
judiciais, bem como renunciar a interposicao de recursos, conforme o modelo constante do Anexo VI.2
do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitagdo reunida em grupo ndo podera
participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhara, exclusivamente por meio do
sistema eletrénico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horério
estabelecidos para abertura da sesséo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da sesséo
publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:



4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacao dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transa¢des que forem efetuadas naquele sistema, diretamente
ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizagdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante a fase
de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso para 0s
demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera automaticamente
aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo de 06 (seis) horas.

4.4. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em
relacéo aos lances intermediarios quanto em relacéo a lance que cobrir a melhor oferta, devera ser de:

4.4.1.1. R$ 2.000,00 (dois mil reais) para os itens 01 - 03 e 04
4.4.1.2. R$ 30.000,00 (trinta mil reais) para o item 02

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo sistema,
observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, caso seja
exigido em subdivisédo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificacao do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificar4 a conformidade da proposta e
considerard vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco minimo de
alienagéo.

4.8.1. Apés a publicacao do resultado do julgamento e anteriormente a indicagédo do licitante vencedor
a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, serd concedida oportunidade de exercicio de direito
de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupacao de
boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da Lei n°® 14.133, de 2021 .

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso ndo tenha ofertado o maior lance, o
ocupante de boa-fé do imével sera convocado, por meio do sistema, para, se for de seu interesse,
exercer o direito de preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante apresentacdo de nova
proposta de preco, igual e nas mesmas condi¢cdes do maior lance ofertado, observado o preco minimo
de alienagéo.

4.8.1.2. Cumpridas as condicdes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do imovel
sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusdo do
direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacéo, o leiloeiro oficial poderd negociar condicbes mais vantajosas
para a Administracdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociagdo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na ata do
procedimento de licitagdo, que devera ser anexada aos autos do processo de contratacao.

4.9.2. A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio
do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo apoés a
negociacdo, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer abaixo do preco minimo
estipulado para arrematacao.
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5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 10 (dez)
minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo préprio do
sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de precluséo.

5.2. As razdes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de divulgacao da interposi¢éo do
recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagédo dos atos que nao puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio eletrénico
licitacoes.sgc@sp.gov.br

5.7. Em 05 (cinco) dias apdés o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor serd convocado
para:

5.7.1. apresentar 0s seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco), a contar da data de sua
convocagao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de participagdo em
grupo (item 3.3), em relacdo a todos 0s proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins
de identificacdo em todo o territério nacional;

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao proponente ou, no
caso de participagcdo em grupo (item 3.3), em relagdo a todos os proponentes (0os documentos
apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagcéo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatorio de seus administradores, em se tratando de sociedade empresaria ou sociedade
cooperativa,;

d) portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n°
77, de 18 de marco de 2020, em se tratando de sociedade empresdria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores, em se tratando de sociedade
simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial,
sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria,

g) ato de autorizacao, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido


https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/drei/legislacao/arquivos/legislacoes-federais/indrei772020altindrei88.pdf

(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracado elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo 1ll.2, conforme a
opcdo exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do preco da oferta
vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por intermédio de
representante nomeado mediante procuragdo, conforme o modelo constante do Anexo VI.1 deste
Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracdo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de participacdo em
grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condi¢des fisicas e juridicas do imovel, conforme o modelo constante do
Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocagao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comisséao ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital, seja a
venda do imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
data de sua convocagao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos oficiais,
para verificacdo de eventual descumprimento das condigbes para contratacdo estabelecidas pela
legislacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢éo que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral
da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade

- CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);
e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de Sanc¢des Administrativas — e-Sangdes

(http://www.esancoes.sp.gov.br); e

f) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

5.8.1. Em relacdo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da
subdivisdo acima sera realizada também quanto a seu sécio majoritario, por forca do art. 12 da Lei n°
8.429, de 1992.

5.9. Caso tenha sido definido no predmbulo deste Edital a realizacdo desta licitacdo sob a
responsabilidade de Leiloeiro Oficial, este devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade
Contratante conforme a disciplina do contrato de prestacdo de servicos especificado na mesma

disposicéo deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se verifique
descumprimento das condi¢cdes para a contratacdo (item 5.8), o processo serd encaminhado a
autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do procedimento, observado o
disposto no art. 71 da Lei n° 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste Edital,
caso o licitante vencedor tenha escolhido a opcao de pagamento a vista sem alienacao fiduciaria da
propriedade;
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5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item 5.8, caso o licitante
vencedor tenha escolhido a op¢ao de pagamento a vista mediante alienagéo fiduciaria da propriedade
ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZAGAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imével objeto desta licitacao
sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos termos da minuta
que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data do
pagamento integral do preco, salvo motivo de forca maior, e ressalvada a hipétese de pagamento a
vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens 2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3 deste
Edital, a alienacdo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo constante do
Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data
prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A ndo formalizacédo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca no
prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisi¢cdo, com perda do valor pago a titulo de
sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipétese de retencéo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do montante pago
pelo arrematante serd restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem incidéncia de juros ou
de correcdo monetéria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imével, pelo arrematante ou
por terceiro por este autorizado a estar na posse do imével, nas mesmas condicbes em que foi
licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 ser&o firmados com o licitante cujo nome constar da
proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipotese alguma, sua substituicdo. Se a proposta
vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3, figurardo no
instrumento todos os proponentes como arrematantes em condominio e na propor¢ao que houver sido
definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera escolhido pelo
adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade Contratante uma copia
atualizada da matricula do imovel, comprovando o0 registro da escritura e, por conseguinte, a
transferéncia da propriedade do imével para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necessaria (alvaras;
certiddes; escrituras, inclusive retirratificacdes; registros, averbagdes, desmembramentos etc.),
inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imével objeto deste certame licitatorio.

6.6. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o pagamento
integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos ser& considerado inadimplente, podendo
a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e
guatro) horas contadas da convocacgdo, declarar se aceita pagar, nas mesmas condi¢cdes, 0 preco
oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e assim,
sucessivamente, até o Ultimo. Se nenhum deles se interessar, a Unidade Contratante, observando o
valor estimado, podera efetuar nova convocacao dos licitantes remanescentes para negociagdo, na
ordem de classificagcdo, com vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do
primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condicBes ofertadas pelos licitantes remanescentes,
atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicdo. Frustrada a



negociacéo, a licitagdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imovel alienado sO sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposicao do publico em sitio
eletrénico oficial, nos termos do 8§ 1° do art. 27 do Decreto n° 68.422, de 2024.

7. SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao vencimento
inicial daré ensejo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera, igualmente, o
pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comissao.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas sujeitara o
adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e também a
multa moratoéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem pagos
incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-4 caracterizada a
inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez
por cento) sobre o montante total devido, independente de interpelagdo, perdendo o devedor
hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera
incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo
pagamento, mais correcdo monetéria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de
Precos — Disponibilidade Interna) da Fundacao Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sangOes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, sera cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de patrticipantes em grupo (item 3.3), todos os proponentes responderdo solidariamente
pelas san¢cBes pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os atos
previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes sanc¢oes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
Estado de S&o Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracéo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacao da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal
(art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sanc¢0es sdo autbnomas e a aplicacdo de uma néo exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragbes administrativas na lei de licitagdes e contratos da Administracao
Pdblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a
autoridade competente definidos na referida Lei.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
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8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacdo da Lei
n° 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a
impugnacéo ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do
certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacéo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletronica, pelo

seguinte meio: licitacoes.sgc@sp.gov.br

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no certame.

8.3.1. A concesséo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional, e, caso ocorra, sera
motivada nos autos do processo de licitacao.

8.4. A decisdo da impugnacdo ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em sitio
eletrénico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serdo juntadas
aos autos do processo licitatorio, ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serao
publicadas no enderego eletrénico na Internet doe.sp.gov.br , sem informar a identidade do
responsavel pela impugnacao ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnagéo, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame, exceto
guando a alteragdo nao comprometer a formulagéo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicard na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condi¢cdes previstas
neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presuncdo de que os interessados nao
tiveram ddvidas a respeito da presente licitagcdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administracao podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer quando o
procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessédo publica observardo o horario de
Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitacdo seréo interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre
os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a
finalidade e a seguranca da contratacéo.

9.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducéo ou do resultado do processo licitatério.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem o0s prazos em dias de expediente na
Administracao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢cdes da alienagéo, das caracteristicas e
estado geral do imdvel, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbacdes
junto aos Cartérios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua
responsabilidade a regularizacdo da documentacédo junto ao Cartério de Registro de Imoveis, INSS e
demais oOrgdos publicos, bem como o pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais incidentes
sobre o imovel apdés a data do pagamento do sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam, inclusive de
titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacées encontradas
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nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante, sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as
referéncias feitas as dimensdes do imével sdo meramente enunciativas e constam dos respectivos
titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imoével do leildo, a seu Unico e exclusivo critério,
até o momento de abertura da sessédo publica.

9.9. Aplica-se ao imodvel objeto desta licitacdo as disposi¢cdes do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da
Constituicdo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes estao
cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do tributo,
cessara a imunidade tributaria a que se refere esta disposigéo.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitacdo, n&o resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricéo e caracterizacdo dos iméveis, avaliaces e condi¢cdes de pagamento;
9.11.2. Anexo Il - Comprovacao de propriedade;

9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaragdes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaracdo de opcgdo para pagamento a vista (sem alienagdo fiduciaria ou
mediante alienacao fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo 1l1.2 - Declarac&o de opcao para pagamento parcelado;

9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista,

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Pablica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca;
9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuragao;

9.11.6.2. Anexo V1.2 - Minuta de instrumento de procuracgdo para participagdo em grupo;

9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condig¢es fisicas e juridicas do imovel.

Sao Paulo, na data da assinatura

Daiane da Silva Barreto
Coordenadora de Licitagdes e Contratos Substituta
Diretoria de Administracéo
Subsecretaria de Gestao Corporativa

ANEXO |
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE
PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO n° 018.00009416/2024-16 — SGI 55.123
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a) DESCRICAO E
ENDEREGCO

Imével urbano, localizado na Rua Marechal Deodoro
da Fonseca, n°® 553, bairro Centro, municipio de S&o
Simao/SP.

Area de terreno de 415,50m2

Frente Principal/Secundaria: 12,30m

Padrdo Construtivo: Casa Padrdo Simples - Superior
Area construida: 188,48 m?

1 pavimento

b)
MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n® 12.196 do Cartério de Registro de
Iméveis, da Comarca de Sdo Simao/SP

Valida até 06/08/2025

c¢) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patrimoénio da Fazenda
do Estado de S&o Paulo por meio de desapropriagéo,
através de escritura lavrada em 23 de novembro de
1.967, registrada no Livro 131, Fls. 121v./123.

Atualmente, o imovel encontra-se desocupado e
fechado h4 muito tempo e conforme Laudo Técnico
apresentado pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo —
CDHU, a estrutura do imével aparenta estar em bom
estado, apresentando somente alguns pontos de
umidade vindo do telhado, que podem ser
decorrentes a uma necessidade de manutencdo das
calhas existentes, visto que no dia da vistoria foi
constatado que muitas deles estavam cheias de
agua. O imdvel, embora esteja h& alguns anos
fechado, estd em bom estado de conservacao,
necessitando de alguns reparos, como na revisao do
telhado e calhas, instalacdes hidraulicas e elétricas.
Por uma inspecdao visual, o imoével apresenta solidez,
nao apresentando pontos de trinca.

O bem ndo contém débitos tributarios, conforme
Certiddo Negativa de Débitos Municipais atualizada
em 28/07/2025

d) SITUACAO JURIDICA

Ndo ha acdes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienagédo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartério e
demais 6rgdos competentes.




e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO  MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo
018.00009416/2024-16)

Montante de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil

reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 02 - PROCESSO n° 018.00028697/2024-14 - SGI 8.052

a) DESCRICAO E
ENDERECO

Imével urbano, localizado na Avenida Jornalista
Roberto Marinho, 1717, bairro Cidade Mongoes,
municipio de Sao Paulo/SP.

Area de terreno (matricula): 657,00m?2
Area remanescente: 348,00m?2

Padrao Construtivo: Sem benfeitorias

b)
MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n® 115.684 do 15° Cartério de Registro de
Iméveis, da Comarca de Sao Paulo/SP

Valida até 06/08/2025




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patrimoénio da Fazenda
do Estado de S&o Paulo por meio de desapropriagao,
apos andlise, constatamos que parte da area da
matricula foi utilizada para implantagdo do sistema
viario realizada pela Prefeitura para ampliagdo da
Avenida Roberto Marinho, e o remanescente foi
doado para a Fazenda através da Escritura de
Transferéncia de Imoveis por Doacao Livro n° 3.060
pagina 195/202.

Atualmente, o imovel encontra-se ocupado e
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, na data da
vistoria, constatou-se que o avaliando estd ocupado
por uma loja de compra e venda de veiculos, sendo
utilizado como estacionamento dos veiculos a venda,
ndo havendo, aparentemente, construcdo erigida no
local. Para fins de avaliacdo, foi considerado como
paradigma um terreno livre de construgdes,
contaminagbes e ocupantes, bem como com solo
seco.

O bem ndo contém débitos tributarios, conforme
Certiddao Negativa de Débitos Municipais atualizada
em 14/07/2025

d) SITUACAO JURIDICA

Nao h& acdes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartério e
demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAOE
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagéo juntado ao Processo
018.00028697/2024-14)

Montante de R$ 2.128,000,00 (dois milhdes, cento
e vinte e oito mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 03 - PROCESSO n° 018.00002526/2024-57 — SGI 48.192




a) DESCRICAO E
ENDEREGCO

Imével urbano, localizado na Avenida Brasilia, s/n°,
bairro Vila Rincédo, municipio de Tanabi/SP

Area de terreno de 4.489,00 m2

Frente Principal/Secundaria: 67,00 m

Padrédo Construtivo: Prédio antigo em deterioracao
Area construida: 500,00m?2

Pavimento : 1

b)
MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n® 1.293 do Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Tanabi/SP

Valida até 06/08/2025

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estadopor
meio de doacdo onde funcionava a EEPG Frederico
Rincado, Escritura n° 83, fls. 170v/172

Atualmente, o imovel encontra-se desocupado,
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o estado
de conservacgédo do imovel encontra-se em ruinas.

O bem nado contém débitos tributarios, conforme
Certiddo Negativa de Débitos Municipais atualizada
em 15/07/2025

d) SITUACAO JURIDICA

Ndo ha acbes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienacdo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartorio e
demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAOE
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo
018.00002526/2024-57)

Montante de R$ 366.000,00 (trezentos e sessenta e
seis mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 04 - PROCESSO n° 018.00028818/2024-10 - SGI 12

a) DESCRICAO E
ENDERECO

Imével urbano, localizado na Alameda Navarro de
Andrade, n° 106, Centro, municipio de
Adamantina/SP.

Area de terreno de 448,00 m2

Frente Principal/secundéria: 14 m

Padrao Construtivo: Edificagcdo em alvenaria
Area construida: 194,22 m?2

Pavimento : 1

b)
MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n® 26.522 do Cartorio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Adamantina/SP

Valida até 06/08/2025

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estadopor
meio de desapropriacdo realizada pela Companhia do
Metropolitano de Sdo Paulo — Metrd, escritura lavrada
no 27° Oficio de Notas da Capital no Livro n® 89, Fls.
8.

Atualmente, o imoOvel encontra-se desocupado,
conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o bem
apresenta-se em estado de conservacao regular.

O bem nao contém débitos tributarios, conforme
Certiddo Negativa de Débitos Municipais atualizada
em 14/07/2025.

d) SITUACAO JURIDICA

Ndo ha acdes judiciais em curso relacionadas ao
imovel objeto de alienagdo, ele serd vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em
gue se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartério e
demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E
PRECO  MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo
018.00028818/2024-10)

Montante de R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e
cinco mil reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.




g) NUMERO MAXIMO
PARCELAS

DE | 60 (sessenta) parcelas mensais

.

ANEXO I
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE
ITEM 01 - SGI 55.123

Pagina 1da 1
I CHM 119982.2.0012196-83
"TT; :;':; ] [‘ F'CT‘ ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SADSIMAD
LiwvRa M. 2 - REGISTRO GERAL

{Mﬂ\'l: s= 0 IMOVEL RESIDENCIAL, situsdo nesta Cidade e Comarca de Sdo Simdo, 4 RUA_\
DEODORD DA FONSECA, N° 553 (antigo n* 580), seu solo o respectivo terreno anexos, medindo e
coenfrontando, todo o imdvel: 1230 m. (doze metros @ trinta centimetros) de frente, para o rus Deodoro
da Fonseca; 25,00 m. (vinte & cinco metros) dis frente aos funddos, onde confronta com uma faixa de ter-
reno da garagem e que fiaz parte inegrante do imdvel o desaproprisdo, do lade esquerdo, do observa-
dor, confrenta com propriedade do Sr. Benedito Milli; ¢ do lado direito, com Jodo Ferreira Teixeira,
apresentando o drea 307,50 m2 (trezentos ¢ sete metros ¢ cinguenta centimetros quadrados); o Ler-
reno da dita garagem tem frente para a rua Cel.Avelino Pircs de Oliveira, onde mede 4,00 m {quatro
meetras); meds 27,00 (vine e sete metres), da frente aos fundos, onde confronta com Joflio Ferreira Tei-
xeira, do lado esquerdo, do observador com Munie Micolas Mina, e, do lade direito com Benedito Mi-
elli ¢ com o terreno anteriormente descrito, apresentando a ares de 108,00m2 (cenwo ¢ 0ito metros gua-
drados), encerrando uma drea odal de 415,50 m2 (quatrocentos ¢ quinze metros e cinguenta centi-
metros quadrades), Cadastro Municipal n® 2330490766

;- FAZENDA DO ESTADD DE SA0 PAULD, representada na oporunidade por
advogado Sr. Dr. Cicero Marcondes Machado, brasileiro, solteire, residente & domiciliado em S30

Paulo - Capital. REGISTRO ANTERIOR: Transcrig@o n® 7.415, 4 folhas 295", do liveo n® 31, em
09 de dezembro de 1967, neste Oficlo.
Isanta de Custas e Emolumentoa.

S0 Sim3o, 03 de julho de 2014, |
Dinéier Capelossi Procdpio de Oliveira Simdes - Oficial Designada: .

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE SAO SIMAD

Certifioo gue & presente copa & reprodugdo auvténtica do inteiro feor do livro referido, nos
termos do artigo 19, paradgrafo 1% da Lei n* 8.018/73, com situagho referente a
ALIEMAGOES E COMSTITUNGOES DE ONUS REMS, até o dia bl imedistaments
anteror & expedigio negralments de acosds com 8 mairicula original, exiraila por mesio
digital, mediante cortficagan de conformidade com Infraestrutura de Chaves Pablicas
Brasilzira — ICP (MP o® 2 Z20-2/2001), devendo para valdade ser conservada em meioe
alatrdaico, Bam como corm provada o auloda e integridada O refedida & verdade & dou Td

Mada mais consfando alédm dos atos expressamente langados nesta, em relagho ao imowvel

580 SIMac/SP, segunda-eira, 7 de julho de 2028,

Marilia Miranda do Lago Radriguos - Oficial

Fecolhsrserito cordorrmae art, 12 das Les 7133172002 ~

Mgl Estaco | Faronda | Fogo Civil TribJust | Blirs Puib | 155 Total
H§ 0,00 BEO,00 | RE o,00 HE 0,00 =i 000 HE o000 HE 0,00 | BE 0,00

Para conferir a procedéncia deste documento efetus a leitura do OR Code ImMpresso ou
ACEESE O @Nderepo Alatranico NpsYaeliodigital jap. |us.nr

Selo Digital: 119082 3E300000001 1814125%

Protocolo: 22670

Documento assinado no Assinador OMR. Para validar o documento & suas assinaturas acesse hitpsy// assinador. one ong. brfvalidate/S FOFY-WHCNX-WINAL-S832H.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: SFQFY-WHCNX-WJNAL-S832H

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marilia Miranda Do Lago Rodrigues (CPF ***.190.658-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documentao:

https://assinador.onr.org.br/validate/SFQFY-WHCNX-WJNAL-S832H

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

ITEM 02 - SGI 8.052

Decumento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento & suas assinaturas acesse htipsy//assinador. oneong. befvalidate/S FOFY-WHCNX AN M AL-SE32H.
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A U R L A, A WA U

Viadichi g

o doerans 22Ctifica, ATENDENDO A SOLICITAGAD ELETRONICA EM DATA DE
04/07/2025, PROT 2507004324, PROC 434, gque revendo os livros do
Registro a seu cargo, déles consta a matricula do teor
seguinte:

-| 111252.2.0115684-96 |

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

~ malricula 'I'Iclu
115.684 [_ bE
Sao Paule, 27 de fevereiro de 18 B9

IMOVEL: UM TEREENO situado &8 Avenida Santo Amaro fundos com a

Fua José Batista Pereira e do lado direito com o Cdrrego fAgua
Espraiada, lote n? 32, da guadra "C", do Jardim Ester, Brooklin
Paulista, 30¢ Subdistrito=Ibirapuera de forma irregular, com-—
a area de 657,00 metros gquadrados, medindo 98,00 metros, para
d Avenida Santo Amaro, com final em curva, 3,50 metros para a
Rua José Batista Pereira e fundos de 94,00 metros onde limita
com guem de direito, Contribuinte ne 0B6.016.0096/0097.
PROPRIETARIA: VERA PORTNOW, brasileira, desguitada.

TITUOLD AQUISITIVO: Transcritoc sob n9s 197.49%7 197.498 no --
112 Registroc. O Escrevente Habilitado, (Angelo Moacyr-

Gregolin) . O Oficial Maier;%: == '(Nelsop amorosc].

RB. 01 - 115.684 - SAo Paule, 27 'Mé fevereiro de 1989.
TRANSMITENTE: VERA PORTNOW, brasileira, desguitada, proprieta
ria, RG n? 335.258 o CIC n® 008.452.648.

ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADD DE
sAo PAULO, autirguica estadual.

TITULD: DesapropriacgBo - homologada por sentencga de 1;3 de no-—
vembro de 1974.

FORMA DO TITULO: Carta de adjudicacio passada em 23 de Feve--—

reiro de 1981, subscrita pelo Escrivao do 69 Oficioc e assina-
da pelo MM. Juiz de Direito da 68 Vara, ambos dos feitos da =
Fazenda Estadual desta Capital, extraida dos respectivos autos
da agdo de Desapropriacio, (processo n® 21/74).

VALOR: CR$ 1.163.940,00 (Hum milhic centc & sessenta e trés -
mil, novecentos e guarenta cruzeiros), inclus_'

o valor de =

cutro imdvel. O Escrevente Hahilitadu, [_{Angelc Moacyr-

Gregolin). 0 Oficial Maior ,.dic—

= e

A

Amoroso) .

Continua ne Verso
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MATRICLUILA {CHM]

111252.2.0115684-86

r— mafrigula ticha
115.684 Eﬂ 1

Av.2 - 115.684 - Bic Paule, 29 de julho de 2020.

PRENOTAGED n®. 886.780 - 30/06/2020

pDa Escritura de 25 de junho de 2020, do 15° Tabelifio de
Hotas desta Capital, Livro n® 3.060, Pdginas n*s 185/202;
a Ato Aditive Retificative de 23 de julho de 2020, das
mesmas Motas, Livro n° 3.071, PAginas n*s 051/052,
verifica-se que o© imdvel objeto da presente matricula &
cadastrado atualmente na Municipalidade sob n*a
086.435.0001-1, conforme prova Consulta,/EQL Pai/Filho, em
data de 16 de julho de 2020, pela Prefeitura-~de M cipio

de Sio Paulo, (argquivada nesta Servlntial/, A Escr te
autorizada, Fernanda . [s]
Oficial Substitut (Paujo

Ademir Monteir DIGIT
1112523310000000£9735920L)

R.3 - 115.684 - S#o Paulo, 29 de julho de 2020.

PRENOTACAO n*. BEE.7BO0 - 30/06/2020

DOADOR: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E RODAGEM DO ESTADO DE
SE0 PAULO, CNPJ n° 43.052.497/0001-02, com sede nesta
Capital, na Avenida do Estado, n® 777. (Certidic Positiva
com Efeitos de HNegativa de Débitoa Relativeos acs Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 07 de
junho de 2020, com Ccédigo de Controle:
6783.809E.D115.ED1B, mencionada no titulo).

DOMATARIA: FAZENDA DO ESTADO DE SK0 PAULO, CHPJ n*
46.379.400/0001-50.

TiTULO: DOAGRO.

FORMA DO TITULO: Escritura de 25 de junho de 2020, do 15°
Tabeliic de Notas desta Capital, Livro n® 3.060, Piginas

Continua na ficha 002
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MATRICULA [THM)

vl i 111252.2.0115684-96

sl docurmails

LIVRO N° 2 - REGISTRO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE |
GERAL de Sdo Paulo
HATRICULA FICHA Cadesiro Naclonal de Servevilias n® 71,12
Ellﬁ.ﬁa‘l_l rﬂﬂz—] 58e Paulo, 25 de Julho de 2020

n*s 195/202; & Ato Aditivo Retificative de 23 de
2020, das mesmas HNotas, Livre n® 3.071, Tinas n°"s
051/052.

VALOR: R$2.165.597,00 (dolie
cince mil, guinhentos e

milhSes,

Escreventsa autorizada, Ferrns
Mariano. 0 OQficial Substitu
(Paulo Ademir
1112523210000000497360204)
MD5:CE1C0C21598C55424769464C25C20EA309R

Hada Mais consta com relagdo ac (s8) imdwvel (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagbes e
constituigies de ©&Snus reais ou pesscais reipersecutdrias,
bem comoc a indicagioc de titulos contraditdricos devidamente
prenctados até 02/07/2025, além do gue foi integralmente
nela (s) noticiados (s8). O referido em forma reprogréafica,
nos termos do £1%. deo Artige 19?. da Lei mn®. 6015 de
31/12/1973, & wverdade e di fé&. S3ic Paulo, 07/07/2025. Eu,
(Camila Tuze de Sousa), auxiliar, a digitei Eu, (Marcos
Roberto Teixeira), escrevente autorizado, procedi as buscas
e vwerificagbes, e a subscrevo. (A presente certidioc &
expedida & assinada eletronicamente, conforme artigeos 217,
da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdria
n. 2.200 de 28/06/2001.).

ESPACO EM BRANCO

Valide este documenio clicanda no link a seguir; hitpsJiassinadar-web,onr.org bridocs/T6Z4C-BLETW-AL4 YT-365KW
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155, Oficial de Registro de
Imdwveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARD
Oficial
PAULD ADEMIR MONTEIRD
Oficial Subsfitulo
{art.20 § 55 Lei 8835/94)
José Odival Figueiredo Malheiros
Edson Souza da Silva
Karina Zuleika Cabreira
Dficiais Subslitulos
[art.20 § 15 e § 4%, Led BO3504)
Romeu Alves da Silva
José Milio Leite
Marcos Roberto Teixeira
Escrevenbes Aulorizados
(art.20 § 3% Lei 8035:94)
Rua Conselheino Crspiniana, 29 - 3°. Andar
Za0 Paula/SP - Tebalone [11)3120-0884

155 Oficial de Registro de
Imgveis da Comarca da Capital
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ITEM 03 - SGI 48.192



'Hq an Vakda amui esle decusrenla .

LIVRG n.n 2 REGISTRO GERAL- = (oridrio de H!IEM!III .

MATRICULA __ FICHA Tanastl -

" Dificial .-
T CHMA20947 2000129345 Rul Jost Corris Fastes
1.293 oL ) 3 g TOVOreiro g, 9 T7T [

T UV EL: iote de tersens wedinds G67xE6T metros;ou sejom quatre mil; gustraocantos ¢ oltenta 2 nove lf_d.asa‘
metros gquedrados de ter.as, situsdo na Pazanda Caohoeirs doa “elicioa, neste muideipio, onde esta edificado
o Grupe Escolar da Rinafo, confedntanda-se pela frente eom p ectinds de rodagem Tenabl-sAmdrico de Smmpos e
palos desais lados com terras dos doadores. FROL migS: Atilio Zanetoni e e/n.d. antonis Argentinc o
toni, trzsileires, agriculiores, rescldentsa am cao, neate mardoipic, afc, nf 286.094.296-%1,

SITIVO: Transerito sob nt 14.770, & Batrisul-do eeb nf 351, noote fegietro. Asgletrade por (a.d
tolo’ [Teresn Yitelo = Escrevenie atorizadnl.
Av.1/71.29% . Tanatl, 23 J@ loverairo &8 1.977. © imovel acico moiricoiadc O5tR Eruvads 49 ohOug hiputecaric

de 18 a 28, 3% ¢ 49 prou, oo sesmo fingaoipdor,Xonco do Brasil .0, agéncla local, oee ineerieles nfe 5,525
£15.18, Livroe 9-3 (Hip. 12 gram), do velor de 201..500,03, venclvel em 20-5-TE6; 8.169, fla.43, Liveo @=L (=
hig. 28 prau), de valor de CG¥27.800,00, wencivel eam £-3-T77F & registros n's 27581, flg.5%, iivro 2-D (nip.
1% greul, do welke de FLVE.300,00, vensive oo 20-10-T7: n& 37981, f1s.55, liveo 2-D, (hip. 4% zraad, de wa-
ler 4d or 32.250,00, wvepcfwal em Z0-0T7-T7,todos deste Registro. A Seeravente .utorizsds (a.; {(Tersasr ‘itole)
(Tereea Vitolo - Esorevonte Auvtorigedal.=
ie2/1.255. danavl, 23 do feverciro ie 1.977. Ca ADSITENGEG: Abilio Lunston @ S/c.d. +rbolls ATCANIico Sone
tonil, ooioo gurlifiocios. : Frefeitwra Hanicapsl de Tanchd, rTopoesentada pelo Frefeito e exercs
cioy © Br. Alos 1. cic. nd 0400344 Ia-073. IITUZO: Teagde. FORES DO T
ranto Fartica le desgpropcicgfo nm et firmado a% 1% de Tovoroiro de 1.5
recennacidas oo 2F Tobelife decta aumaros.

las parbes e

14,00 [ : ;:Nf:f.;)_-.'_sa:. o) R 3] a totalidade da fimdve aoizn satriculado.- s dema i
& 4. L . . i . = 5 " z

EL=HTE via prgiiveds neste carioric. Nagismirsdo por (e.) (Toreos Vitelold [Tereaa Yitolo

torizadal. Zmola a0, 00 L, lut.inle, 00 9. lpog.irl4, 50 Total 04 40,650.-  DOGNIRE., M O

(i Joad Corrén Tontes).-

W. Tanabl, 07 de Abril de 1,986.- Fica cancelada a Av,1/1.293, "'m“iﬁ;m virtude de Banco credor =
=T ]
o P

o quitag regular nas ceédulas rurais inscritas scb n®s.5.52%, e B. registradas sob nfg, =-
51 & %/951, neate Cartdario, conform Cartas=Autorizeagio arquivadas neste Cartério.

0 Offefal, =g fas—

- Marees Alvanir da Silveira Ventura - ~ Bul José Correa Pomtes -

0 Bac.Aut?,,

I
E.4/1.29%, Tanabi, 25 de Abril de 1.986.- #’ela easritura de Uoagdo lavrada em 17 de Abril de 1,986, nas no=
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— MATRICULA —FICHA__

CHM: 120147 2.0001 29349
(e | [a )
vEARD

tas do 22 Escrivio Interine local (L2 n? 83, fls,170v2/172), a Prefeitura Municipal de Tanabi, com enderego
a Fua Dr.Cunha Junior, 242, nesta cidade, fnscrita no CGC/MF sob o n% 45.157.104/000L-42, representada nes-
te ato pele Sr.vice-prefeito municipal, es exercicio, sr.Wivalde Licio Mazza, RG.n% 5.610,716=5F & CIC.nS==
327.525.558/49, brasileiro, casade, professor, residente e domicilisdo a Fua Menteiro Lobato, n® 433, nesta
aldade, EEM imgvel retrs matriculads, pelo valer de Cz8.4,.489,00 a Fazends do Estado de -F ins=
crita no solb nt #6.!?‘?.222!&015-55, com endarege a Avenida Renge SLAana, B0 SAD o « OEE
te ato representada por seu procurador, Dr.Meacyr Jarbas-Zanola, portador do R.G.n? 5.888.984-5F e do CIC.-
n? 333,867,.548/91, inscrite na OAB/SP sob o n® 26.91l, brasileiro, casado, Procurader do Estade Assistente,
da Procuradoria Geral do Esf.m:tn.‘_ em exercicio da Proouradoria Regional de Zfo Josas do Rio P!'qto-SE, a Rus=-
Sigqueira Campos, n®? 2,931, Sa0 Joasé do Fio Preto-S5P, 0UBS: Constou na escritura, que a edificagio do Gru-
po E=zcolar constante na matricula retro, fol procedida pela Farenda de Zstado de bao Faule; Todas as demals
condigbea constam na escritura.

Isento de selos ¢ emols. = Protoc,nf25.565.

0 Ese.futl,,

D Oficial, e

- Marcas wvanir da filvelira Ventura - + Bul José Correa Pontes -
I

v 293, Tanabi, 13 de Maio de 2013, Procede-se o esta averbagho de oficie, nos wermes do artigo n® 213, 1, “a" ¢ “g" da Lei 6,573 ¢ artige ' do
Previmento [0/2018 da Egrégia Corregedoria Geral da Justign — 5P, datado de 27 de Margo. de 2013 e publicado no DJE do dia 05/04/2013, para constar que a

i DA DO ESTADD DE SAQ PAULD esid inscrita no CHELMT soh o 4 e b Protocolo o 090911 (13052013). Eu,
K i s(Marcos Alvanir da Silveira Ventura), 2° Oficial Substituto, a digitei, O Oficial, = (R José Corréa Pontes).

FeRET CERTIFICO, mum o imavel objels sesta matricds. | | BEGISTRODE IMOVELS E AREXOS

lem sum siluaclo com refenincis o slienecies o conabluicBes de
Anus ou dreilos, inckaive agueles decorenies de cilagSes em caméa

agles  redis Ou  peIS0dis  reipersecuidrias nbepramente Fiul Jarwé C Pantes
naliciadas nesta copin. & que. 3 presents certidio fol sstraida sob
a forma de documsmc skeinfmico  medianks  processc  de
camiicacls digial daponbileads pala MGP-Srasil nos temes da || CEP 15170:000 - TANAS 5P
Medida Provisdna n 2 200-2, oe 24 de agosn de 2001, dewvendo
BAra validade &7 CONMSNaGN eM meic sleonico, bem coma |
comproesds & auicria & inbegridade.

Tanabi-SP, 7 du julbe de 2025 [SENTA [E CUSTAS E EMOLUMENTOS
{1518 h)

-

Estedocumenio contém dados pessoais que consisbem ‘arguiva piblice’, ficandg o solicitanteresponsavel civil e criminalmente por eveniual uso indevido da infrmaciio, nes femos da
Lei 13 T09201 8 (LGPD) & Provimenta CGJ 232030, - Para conferira procedéncia deste documento efebue a leiturs do OR Codeimpresso ou scesse o enderego el efrdnico 3
hitps fsslodigital §5p jus be - Sala Digital: 12014735 10092791000001350
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Walide este documento clicando no link a seguir: hitps /fassinador-web.onr.org bifdocs/RFINK-33MB3-VGTDU-52DK2

ITEM 04 - SGI 12

3.2.0026522-55

LIVRO M. 2 - REGISTRO GERAL 5
——MATRICULA FICHA REGIS U DE |MéVE|S
] r 1 COMARCA DE ADAMANTINA - SP
26.922
L Adamantina, 9 de abril de 2013.

( IMWEL :~ Um imtvel urbano constituido pelo lote de terreno sob n. 2

-,

[{doir) & parte do lote de terreno sob n. 3 (trés) da gquadra n. %
(nove), com a Area superficial de 448,00 mebtros gquadrados, medindo
14,00 metraos de Trente por 32,00 metros da frente aos fundos, loca-
lizads nesta cidade e comarca de Adamantina, confrontando pela Tren—
te com a Alameda Mavarro de Andrade; por um lado com o lote n. 1j
por outro lado com parte remanescente do late n. 3, referido; e,
pelos fundos com o lote n. 14, da mesma quadra, contendo uma casa
residencial, sob n. 104 da Alameda Navarro de Andrade, referida,
cadastrade na Prefeitura local sob n. 17700;

PROFPRIETARIA:- FAIEMDA DO ESTADD DE SAO FAULO;
w:— Trdn:l:r.h:hﬂ n. 7.182, de 23=-7=-4&9 desta Serventi-

0 Oficial, M {Ademar Luis Vergilic)

Aav. 1-M, 24.522, em ¥ de abril de 2013.

A presente matricula foi aberta de oficio, no interesse do servigo,
em ranformidade com o disposto na letra "b", do item 45, do Capituleo
¥X - Provimento n. 38/89 (Mormas de Servigo da E. Corregedoria Geral
da Justiga o Estado) .- Destai— Nihil - "ex officio".—.—-.—.—a—o—a—u—

D Dficial, M (Ademar Luis Vergilio)

— -

AV. 2-HM. 246.522, em F de abril de 2013.

Faz-se esta averbaglo, em conformidade com o disposto no art. 28 do
Provimento CB n. 102013, de 27-3-13, disponibilizado no D.J.E. nos
dias 3, 4 e 3-4-13%, para constar gque a proprietdria FAZENDA DO EB-
TAp _DE _SA0 PAULG, =e¢ acha inscrita no CNPJ sob n. 46.377.400/50001—

50 .= Demtaz= NINL] — "% OFf1Ch0% amem == a= s === == a=a=n=a=a=a=s
o Oficial , M tAdemar Luis Vergilio)
CERTIDAD

CERTIFICO E DOU FE que esla cerlid3o, composla
de 1 pagina(s), foi extraida nos lermes do ar, 13, §
1%, da Lel Federal n. 6.01573, da matricula n.
2BE22, & lem o imdvel Sua uu:-;in. qu:fﬂ& a dnus
reats, alienagdes, aghes reats -] pesagals
reiparseculdnias, referda na presenle.

PRAZD DE VALIDADE [ Emissae felta por:

Para fine notarials. a presente certiddo & VALIDA  (Certidio assinada digitalmente)

FOR 30 DIAS, a contar da dala da sua emissao. ADEMAR LUIS VERGILIO

OFICIAL

Adamantina, 07 de Julho de 2035,

SELO DIGITAL
10BN AIE O O0O0A 108442 25K
ol ool @ Erotedsde Qeul J00UaWTa #ele & Keld 30

GIF Cots ML GU BCHLE 5 SNCETGA SMTINCG MR ased
igmal up fum be

ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES




ANEXO Ill.1

DECLARAGAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENACAO FIDUCIARIA OU
MEDIANTE ALIENACAO FIDUCIARIA)

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacdo fiduciaria OU
mediante alienacéo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imovel do item n°® XX, conforme o
Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: R$..........cccuvvureriinnnnnns (R )
Sinal: R$....ococnvemrnennsensiannns (T )
Qualificagéo:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAQ: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participagcdo em grupo, o licitante deverd qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporgédo do imovel a que cada um dos coproponentes tera
direito na compra.)

ANEXO 111.2
DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

A Unidade Contratante,



Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra do
imovel do item n° XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS..........cccccvvrcneennnne  C— )

Sinal: R$....ccovveerrrrrreersneens (T )

Saldo remanescente: RS............ccccuvveriinenn R )

8§ Sinal: 20% (vinte por cento) sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a
RSP, (cereeeereeiiee reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e
guatro) horas, a contar da convocagao na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos
do Edital.

§ Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS, (cereeeeeeinee reais), em até 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas,
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis
por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetéaria anual incidente sobre o saldo
devedor, considerando a variacdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste,
calculada com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingédo, outro indexador indicado
pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do
Edital.

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAQ: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a propor¢cédo do imdével a que cada um dos coproponentes tera
direito na compra.)

ANEXO IV

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96



SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de .....de
..... , nesta cidade e Comarca de ........., Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabelido do .... Servico de
Notas compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, de ora em diante
designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de S&o Paulo, pessoa juridica de

direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°.................. , representada pelo Procurador do
Estado Dr. (qualificagdo), Cédula de Identidade R.G. n.°
................................... e CPF n° ......... com exercicio na Procuradoria .................... da
Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ..............cccccuvvnnes , ha cidade de ................ , estando

investido do poder de representacédo na conformidade da Lei Complementar n.° 1.270, de 25 de
agosto de 2015, artigo 3°, | ¢/c a Constituicdo do Estado de S&o Paulo, artigo 99, |., e autorizado pela
Resolucdo PGE - 09, de 16 de marco de 2018, publicada no Diéario Oficial do Estado de S&o Paulo de
17 de margo de 2018; e, de outro lado de ora em diante designado OUTORGADO-COMPRADOR
.............................................. Os presentes reconhecidos como o0s préprios entre si e por mim
identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi

dito o seguinte: | — Que a Outorgante-Vendedora € legitima senhora e possuidora, de um imoével
....................................................... Referido imovel foi adquirido
AITAVES. ... I - Tendo apresentado o0 OUTORGADO-

COMPRADOR proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEL n° 013/2025, Processo SGGD n°
018.00009094/2025-96, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, a Outorgante-
Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imével aqui referido e descrito, pelo preco certo

de R$......ccovieeens (crreeeean ), correspondente ao valor da proposta vencedora no Leildo retro referido,
que é pago da seguinte forma: a) R$................. (cereeenn ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja
recebido pela OUTORGANTE-VENDEDORA na data de ../.../ ..., b) RS$.................. PP ),

correspondente ao saldo remanescente ja recebido em .../..[.., dando a OUTORGANTE-
VENDEDORA inteira e irrestrita quitacdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta
escritura, transmite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de
acles que tem e exerce sobre o imével, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os
onus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imovel, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-
COMPRADOR. V - Que nesta data o0 OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imoével, e
declara ter conhecimento de sua situagdo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais
ocupacoes, autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou
prosseguir, nas ac¢fes competentes, bem como providenciar, também as suas expensas, a
regularizacéo registraria eventualmente necesséria, inclusive cancelamento de 6nus e averbacgéo de
edificacdes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A presente venda é efetuada “ad
corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cddigo Civil Brasileiro. VII — Fica
expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo responde pela evicgdo. VIII - Esta
compra e venda esté vinculada as disposicées e obrigacdes, contidas no Edital LEILAO DE IMOVEL
n° 013/2025, da Secretaria de Gestao e Governo Digital, e na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/21, com
as alteragOes nela introduzidas. IX — Pelas partes é também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a
apresentacao de certiddes a respeito de acgles judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.°
93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR o0 pagamento de todas as despesas pertinentes
a transferéncia da propriedade do imovel, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos
registros e averbacdes, a expedicdo de traslados e certidbes, bem como a eventuais aditivos,
rerratificacfes, custas, emolumentos, e quaisquer tributos; c) cabera ao OUTORGADO-COMPRADOR
assumir todas as obrigacdes, encargos e 6nus decorrentes das providéncias necessarias ao
competente registro, inclusive efetuando as retificagbes eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda
do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacdo; d) fica autorizado o Servigo de
Registro de Imoveis competente a promover 0s registros e averbacdes cabiveis. e) Pelo
OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos 0s seus termos,
clausulas e condicdes. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes
lavrei a presente escritura, a qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V



MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ......... do ano de
dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante mim, tabelido,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas através dos
documentos apresentados e adiante mencionados, a saber. de um lado, como OUTORGANTE
VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 46.379.400/0001-50,
neste ato representada pelo Procurador do Estado,...........cccccceeviiiiiiinnnnn. portador da cédula de
identidade RG .......covvvivviiiiiieii, , inscrito no CPF/MF sob 0 n°. .....cooovvviiiiiiiie, , em exercicio na
Procuradoria Geral do Estado, sediada nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando
investido do poder de representacdo na conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25
de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de S&o Paulo, artigo 99, I, e autorizado
pela Resolucdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida
DEVEDOR HIPOTECARIO, ........cocoiiiiiiieeeeeiit) e, Os presentes reconhecidos
como os proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é senhora e
legitima possuidora do imével consistente de .............ccccvvvveeeennnn. situado na Rua...........ccceeeeeeeeeennnnnn. ,
[0 T , do distrito, municipio e comarca.........ccccceeeeeeeeeeeeeeenennn. , com uma area de
............... (cereeeeeesiiiiiiivnnnnnnn), descrito e caracterizado na matricula ........ do ...... Cartério de
Registro de Imoveis de - Il - o referido imoOvel esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do
contribuinte..............ccccevveene. , com o valor venal de R$............ccooeviiiniinnnen. para o corrente exercicio
e o valor de referéncia de R$ .....coooiiiiiiiiiiniinnn. , e, foi havido, por ela OUTORGANTE
VENDEDORA, a titulo de........................ de , hos termos da escritura lavrada em ...... de
...de ..., no livro ..... , fls. ... , que se encontra registrado na matricula n°.............. , do .... Cartério de
Registro de Imdveis de S&o Paulo; - Ill — que o OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta
vencedora no LEILAO DE IMOVEL n° 013/2025, Processo SGGD n°018.00009094/2025-96,

G ), da seguinte forma: a) — R$..........oooviiiiiieennnnn. , equivalente a__ % ( por
cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data......................... ;b)) —
(covvvnnnnnnns ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal

todas acrescidas de juros 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e corregao
monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na variacdo d o IPC-FIPE,
tomando-se sempre por base a data prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no
pagamento da parcela as compradoras ficaréo sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por cento)
ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso. Desta
forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o prego certo e ajustado de RS$.............cceeiveernnne
(cevermrmmnnrnnnreneneas ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagdo, no bojo do Processo SGGD
018.00009094/2025-96, por conta do qual confessa e declara haver recebido do OUTORGADO
COMPRADOR o valor de R$ ( ), na data de ................ , através de
depdésito efetuado no Banco do Brasil S/A Agéncia n® 1897-X, conta corrente n® 20.996-1, em nome da
Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°® 39.467.292/0001-02, do que d& quitacdo, sendo os

restantes RS ... P ) representados pela hipoteca adiante
constituida, pela presente escritura e na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as
mesmas outorgadas compradoras...........cceeeevvvvvvvnnnnnns o imével supra descrito, transferindo-lhes desta

data em diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre 0 mesmo,
obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A
presente venda € efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo Civil
Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora ndo responde pela evicgéo.
PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura em todos 0s
seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacdo de certidoes a respeito de agdes judiciais,



prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n° 93.240/86; c) recebe nesta data a posse do imével, e declara
ter conhecimento de sua situacéo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupagoes,
autorizadas ou néo, nada tendo a reclamar, cabendo ao comprador promover ou prosseguir nas acdes
possessorias ou demais medidas judiciais competentes; providenciar, as suas expensas, as
regularizacdes registrais eventualmente necessarias, inclusive desmembramento, averbacdo de
edificacdes ou de outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas, retificacdes de cadastro municipal,
bem como arcar com o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade
do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e
certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos;
d) declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imovel serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara dever
a outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta mesma
escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$.............ccccevvvvvvvninnnne T ), que
representa o saldo do preco do imével de inicio descrito, que se obriga a Ihe pagar da seguinte forma:
-1- mediante ... (cocevveveeennnns ) parcelas mensais iguais, acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao
ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do valor de R$..........cc.cccceovviinnnnnen. T )
vencida a primeira delas do dia ..........cccccvviiiiiieennnnn. e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as
parcela ........ccooeviiiiiiiieeeeen. , € as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento,
sendo certo que o pagamento da Ultima parcela serd feito contra a assinatura do instrumento de
quitacdo liberando o imével do dnus hipotecario agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das
parcelas serdo atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da
legislacdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extin¢cao, sera substituido por
indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na sua falta, pelo fator de
correcdo utilizado pelo Estado de S&o Paulo; -3- no caso de atraso no pagamento de qualquer
parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; -
4- se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a
inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e imediatamente exigivel, pela via judicial competente,
multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de interpelacéo, perdendo
o "devedor hipotecario” 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente,
havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata temporis”, até a data do
efetivo pagamento, mais correcdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral
de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundag¢édo Getullio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por
outro indexador indicado pelo Estado de Séo Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o
recibo de pagamento da ultima prestacdo vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo mais
de uma parcela em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o
pagamento de todos os encargos em atraso, salvo deliberacdo da “CREDORA HIPOTECARIA”; -6-
todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra a assinatura do instrumento de
quitacdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus respectivos vencimentos, mediante deposito
na conta corrente mencionada no item Ill, devendo o comprovante ser encaminhado a Secretaria de
Gestdo e Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso
haja alteracdo nos dados bancarios. Este contrato hipotecario reger-se-a mediante as clausulas e
condicbes seguintes: - PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais
encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor
forma de direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e
especial hipoteca, o imoével adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacbes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais vinculadas ao
presente negdcio; - SEGUNDA: - Todos 0s impostos, taxas e contribui¢des fiscais, atinentes ao imovel
negociado s&o de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado a
“CREDORA HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicdes relativas ao imével dado
em garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos os
seus acessorios, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer
dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou
prometer alienar, por qualquer titulo, o imovel hipotecado; - b - constituicdo de qualquer gravame ou
garantia sobre o imovel, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da "CREDORA



HIPOTECARIA"; -c- se o im6vel dado em garantia hipotecéria vier a sofrer qualquer ato de constri¢éo
judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo
ou em parte; - d - acdo ou execucdo, contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou
deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese de se atrasar o pagamento por prazo superior a 120
(cento e vinte) dias corridos, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos
os pagamentos efetuados. - QUARTA: - Este contrato deverd ser respeitado e cumprido pelos
contratantes, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da
comarca desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo
necessidade de procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada
arcara com todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honoréarios de advogados e
demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa,; -
QUINTA: - o0 "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado em perfeito
estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas as obras e
reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para preservacédo da garantia,
vedado, entretanto, a realizacdo de obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e
expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para constatacdo do exato cumprimento
desta clausula, fica assegurada & "CREDORA HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imével. — SEXTA: - o -"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigacdo de comunicar &
"CREDORA HIPOTECARIA" eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer
ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imoével dado em garantia, notadamente a
mudanca de sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento; - SETIMA: -
sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do imével objeto da garantia ora constituida, se
obriga a incluir em eventual contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula expressa em que o
locatario tenha ciéncia inequivoca das condigbes acima elencadas; - OITAVA: - no caso de
desapropriacdo do imével dado em garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" recebera do poder
expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na solucdo da divida e liberando o saldo que
sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a indenizacdo de que trata o “caput’ desta
clausula for inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada,
sob pena de cobranca judicial da importancia remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR
HIPOTECARIO" em dia com suas obrigacdes a realizacdo de amortizacSes extraordinarias para
reducdo do valor e/ou prazo da divida, hipétese em que 0s juros proporcionais serdo expurgados do
saldo devedor remanescente, devendo o calculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria
de Gestdo e Governo Digital, que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relacdo ao
calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob
responsabilidade civil e penal, declara que ndo h& contra ele nenhum feito ajuizado, por agdes reais
ou pessoais, que envolva o imovel objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente como
empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restricbes da Lei Previdenciaria. PELOS
CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos 0s registros e averbagdes que se fizerem
necessarios a perfeita regularizacéo da presente no Cartério de Registro de Iméveis competente; Que
a presente escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e
irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta
escritura esta vinculada as disposicdes e obrigacbes contidas no Edital de Leildo de Imével n°
013/2025, Processo SGGD 018.00009094/2025-96, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21, com as atualizacdes posteriores, bem como demais
normas incidentes na espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante
a apresentacdo dos documentos mencionados, inclusive a certiddo referida no item IV, artigo 1° do
Dec. 93.420/86 que regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada
expedida pelo.......... Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de , que fica
arquivada nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura que
sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do presente ato
sera emitida declaracdo sobre operacdo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto de transmisséo

“inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco , Agéncia , pela guia
expedida pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo sob o n°. de transacao , autenticada
mecanicamente sob o n°. , do valor de R$ , da qual uma via fica arquivada nestas

notas sob o n°.



Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURACAO

ANEXO Vi.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

..................................................... (outorgante), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 n® ............ccoeeeee,

S1=To [F=To (o] ) I o F- , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU
procuracao apresentada, POr .........cccccvveveeeiieeeennnnns (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)]
portador do RG N°........ccccevviiiiiiinnnnnnnn. , inscrito no CPF/MF sob n°........ccoeeveveiiieeeenn. , (nacionalidade,
estado civil e profissdo), domiciliado...............cc.cccceerrriunnnneeeeee....._NOMeia € constitui seu bastante
0] (o Tol V] = To [o] o , portador do RG n°........................ , inscrito no CPF/MF sob
R , (nacionalidade, estado civil e profisséo), domiciliado ..........ccccceevvveeeriiieeeierrennnnnnnddy

ao qual confere os mais amplos e gerais poderes para o fim especial de, em nome do outorgante,
participar da LICITACAO — Leildo de Imével n° 013/2025, Processo SGGD n° 018.00009094/2025-
96, promovida pelo Estado de Sdo Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital,
leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado na
- SP, com expressos poderes para representa-lo na compra do
imovel por meio da referida licitagdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de
venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na citada licitacao,
prestar declaragfes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, requerer, caucionar,
retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final deciséo, participar
das sessoOes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPAGAO EM GRUPO

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n°® ........ccccoovviiiiinnen.
(5110 [F=To (o] ) I T- , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU



procuracao apresentada, POr .........cccccvvvveeeiieeeennnnns (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)]

portador do RG n°.........ccceeeiiinnnnnnnn. , inscrito no CPF sob N°......oovvvviiiiiiin, , (nacionalidade,
estado civil e profissdo), domiciliado...........ccccuvviiiiiiiiiiiniiiiinnne. , com 1/.. de parte ideal,
..................................................... (Outorgante 2), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 N° .........cevvviiviiiininnns
sediado(a) Na .....ccooeeiiiiiiiiiieeeeee , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU
procuracao apresentada, POr .........ccccccvvveeeiieeeennnnns (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)]
portador do RG n°..........ccceeeeeeieennnnn. , inscrito no CPF sob n°.......ccovvvveiiiiiin. , (nacionalidade,
estado civil e profissdo), domiciliado............cccccevvvveeeeiiiiiiiiiiinnne. , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e
constituem seu bastante procurador: .........ccccceeieiieeeeeeee, , portador do RG nC.............evvvvvnnnne
inscrito no CPF sob n° .............................. , (nacionalidade, estado civil e profissédo), domlcmado

............................................ , ao qual conferem 0Ss mais amplos e gerais poderes para o fim especial
de, em nome dos outorgantes, participar da LICITACAO - Leildo de Imével n° 013/2025, Proces so
SGGD n° 018.00009094/2025-96, promovida pelo Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria
de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”", para venda do
imovel localizado na - SP, com expressos poderes para representa-los na
compra do imdével por meio da referida licitagcdo, bem como poderes especiais para assinatura do
instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na
referida licitag&do, prestar declaragdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco,
por cujo pagamento se declaram solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar
caugOes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisédo, participar das
sessdes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagcao.

ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO DE IMOVEL N ° 013/2025
PROCESSO N ° 018.00009094/2025-96

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF / CNPJ
[ T PO tem ciéncia expressa da localizagdo, descrigdo, caracteristicas, dimensdo e estado
fisico, em especial de conservacao, do imével em referéncia, objeto da licitacdo em epigrafe, bem
como de suas condi¢cbes juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentacao
imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer regulariza¢do necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

sel a Documento assinado eletronicamente por Daiane Da Silva Barreto, Coordenador, em
. 06/08/2025, as 13:26, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
8"  1°67.641, de 10 de abril de 2023.



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html

=~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

ey https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o codigo verificador
1% 0077424290 e o codigo CRC 6C697DA7.
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