Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitagoes

EDITAL

REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N° 009/2024
(Processo Administrativo n° 018.00013468/2023-14)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 07/03/2025 as 09h00
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletronico): www.sodresantoro.com.br

Torna-se publico que o Estado de Sao Paulo, por meio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita
no CNPJ sob o n® 39.467.292/0001-02, sediada Avenida Rangel Pestana, n° 300, 14° andar, Sé, Sdo Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA,
com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda do imével descrito e caracterizado no Anexo |
deste Edital, na situagao juridica e no estado de conservagdo em que se encontra, sob a responsabilidade do Leiloeiro
Oficial senhor FLAVIO CUNHA SODRE SANTORO, inscrito no CPF/MF sob o n° 143.178.688-81, leiloeiro oficial
matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n° 581, conforme contrato de prestacdo de servigos
que constitui o documento SEI n° 0045120131 dos autos do Processo n° 018.00026328/2024-89.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n® 14.133,_de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n® 21.981, de 19 de
outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais normas da legislagdo
aplicavel e, ainda, de acordo com as condicbes estabelecidas neste Edital e em seus Anexos, observando-se as
subdivisdes subsequentes na forma de itens que compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos www.sodresantoro.com.br,
https://www.doe.sp.gov.br e Leildes (sggd.sp.gov.br) (sggd/transparéncia/editais/leildes) ou na sede da Unidade
Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leilao eletroénico sera realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema indicado no
sitio eletrénico www.sodresantoro.com.br a partir das 09h00 (nove) horas do dia 07 de margo de 2025 até as 15h00
(quinze) horas do dia 07 de margo de 2015.

1. OBJETO
1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagéo do imdvel descrito e caracterizado no Anexo | deste Edital.

1.1.1. O imével sera vendido "ad corpus", nas condi¢des, no estado material e na situagéo juridica em que se
encontra, com a respectiva descrigdo constante no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagcam necessarias para a imissdo do adquirente na
posse, bem como quaisquer regularizacbes, especialmente registros e levantamento de eventuais 6nus que
recaiam sobre o imdvel, serdo de responsabilidade exclusiva do adquirente.
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1.2. O imével sera ofertado e vendido individualmente, correspondendo cada imével a um item para fins de
adjudicacéo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentacdo de cada imdével esta a disposicdo dos interessados na sede da Unidade Contratante, no
endereco indicado no predmbulo deste Edital.

1.4. O imovel especificado no Anexo | deste Edital podera ser visitado pelos interessados mediante prévio
agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima nao é obrigatdria para fins de participagao nesta licitagcdo.

1.4.2. A partir da publicagcao deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sess&o publica, os interessados
em visitar os iméveis deverao enviar e-mail para af@sodresantoro.com.br, manifestando o interesse, especificando
a qual imovel se refere, e indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Serao disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que manifestarem interesse nos termos
da subdivisdo acima. O agendamento devera ser rigorosamente observado, uma vez que sua renovagao
dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informagdes que julgarem
necessarias para a elaboragcdo da sua proposta, de acordo com 0 que o proprio interessado julgar conveniente,
inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragdo nenhuma
responsabilidade em fungao de insuficiéncia dos dados levantados por ocasiao da visita.

1.4.5. A nao realizagao da visita em razado da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e horarios
agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara nenhum prejuizo a realizagéo da licitagao.

2. PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisi¢cdo exigido para cada imdvel esta fixado no Anexo | deste Edital, em conformidade com
laudo de avaliagdo que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Poder4 o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida nos itens 2.2 e 2.3
deste Edital.

2.2. Em ambas as opgdes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera efetuar o pagamento de
sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. Ap6s o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o licitante vencedor
sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocagao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do prego da oferta
vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, declaragao elaborada de acordo com
0 modelo do Anexo Il1.1 ou do Anexo Ill.2, conforme a opgao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do prego da oferta vencedora sera feito em parcela uUnica, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o pagamento do sinal, ressalvada a hipotese
prevista no item 2.3.1.3 deste Edital, independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienagdo fiduciaria da propriedade, hipétese em que os
interessados deverao dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das condigbes e
providéncias necessarias, antes da apresentacao de proposta nesta licitagao.

2.3.1.2. Feita a opgéo pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera exigido do licitante vencedor o
pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha
sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos
deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicagdo da homologagdo do certame, o licitante
vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a celebragédo de contrato de alienagéo fiduciaria com
a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, o contrato e a escritura de venda e compra
deveréo ser averbados no Cartério de Registro de Iméveis no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data
da informagéo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser pago
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da averbagado no registro. Em caso negativo, devera o licitante
vencedor informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opcéo pelo pagamento
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parcelado, devera indicar o niumero de parcelas, observado o limite maximo estabelecido no Anexo | deste
Edital para o objeto que lhe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipotese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara obrigado ao pagamento
integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto que lhe foi adjudicado, independentemente do valor
do crédito liberado pela instituicao financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do prego da oferta vencedora no prazo estipulado no item
2.3.1.3 enseja a retomada do imdvel, conforme excerto de clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso néo seja celebrado o contrato de alienagao fiduciaria com instituigdo financeira, a respectiva falta
de informagéo pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera efetuado enseja a perda do sinal,
bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser feito com
observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no Anexo | deste Edital, fixado para
cada item

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital serdo contadas a partir da
data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela
Tabela Price, e corregcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variagdo acumulada
dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagdo do IPC-FIPE, ou na sua
eventual extingcdo, outro indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigagédo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no presente leildao seréo
realizados mediante deposito bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n° 1897-X, Conta Corrente n°® 20996-1, em
nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°® 39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto
bancario a ser emitido pelo Banco do Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Cépia da guia de depésito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio eletrdnico ou entregue no
endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia util apds o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da data do recebimento da
cépia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, o nome, o cargo, a assinatura e o numero do
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no todo ou em parte,
determinando sua substituigdo ou complementacao, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento provisoério, uma vez
verificado que o(s) pagamento(s) esta(do) correto(s) a luz das condigbes previstas neste Edital, mediante Termo de
Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condi¢gbes previstas pelo item
2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidagdo antecipada do saldo devedor, que sera calculado
aplicando-se a corregcdo monetéria e juros que couberem até a data do pagamento, excluindo-se os juros que
integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante alienagao fiduciaria da
propriedade, hipétese em que o comprador devera dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirar-se
das condig¢des e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opgao pela liquidagcdo antecipada do saldo devedor mediante alienagéo fiduciaria, o comprador
devera averbar o contrato de alienagao fiduciaria e a escritura de venda e compra no prazo de até 60 (sessenta)
dias contados da data da informagao a Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao
pagamento dos valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da averbag&o no registro do imével.

2.6. A verificacao e respectiva quitagdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de parcelamento
antecipado, caberdo a Unidade Contratante.



2.7. Ap6s a arrematacao e por ocasido da convocagao de que trata o item 5.7, e independentemente da opgéo pelo
pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), o arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comisséo
correspondente a 05% (cinco por cento) do valor da venda de cada imével arrematado

3. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderao participar do certame todos os interessados que preencherem as condigbes e requisitos estabelecidos
neste Edital e na legislagéo aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no sistema indicado no sitio
eletrénico especificado no predmbulo deste Edital, no prazo indicado na mesma disposigdo deste instrumento
convocatorio.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtengéo de login e senha para acesso
ao sistema, e n&o constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentagado de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos demais, e, na
etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na procuragdo a ser apresentada a parte ideal
que cada membro do grupo tera no imoével. Nao havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara
da Escritura Publica de Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, que o imével pertence a todos os condéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuragdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera especificar a
solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do prego, conter poderes especiais para
representa-los na compra do imével por meio da presente licitagao, para subscrever a proposta em nome de todos,
receber intimagdes e notificagbes, além de citagdes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos,
conforme o modelo constante do Anexo VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitagdo reunida em grupo nao podera participar de mais de
um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhara, exclusivamente por meio do sistema eletrénico
indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica.

4.1.1. A proposta inicial permaneceréa fechada até a data e hora designadas para abertura da sesséo publica.
4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:

4.1.2.1. ainexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;

4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitagao dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transagbes que forem efetuadas naquele sistema, diretamente ou por
intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizagdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu valor final
maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante a fase de disputa,
desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso para os demais
licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos
6rgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera automaticamente aberto pelo
sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo de 06 (seis) horas.

4.4. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em relagcao aos
lances intermediarios quanto em relagdo a lance que cobrir a melhor oferta, devera ser de 0,04% (quatro



centésimos) do valor do imovel.

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo sistema, observado o
intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4
deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado,
vedada a identificagéo do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificara a conformidade da proposta e considerara
vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o pre¢o minimo de alienagao.

4.8.1. Apds a publicacéo do resultado do julgamento e anteriormente a indicacdo do licitante vencedor a que se
refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a
licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupacao de boa-fé do bem, nos termos
do art. 77 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso ndo tenha ofertado o maior lance, o ocupante de
boa-fé do imével sera convocado, por meio do sistema, para se for de seu interesse, exercer o direito de
preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas
mesmas condi¢cdes do maior lance ofertado, observado o pre¢o minimo de alienacao.

4.8.1.2. Cumpridas as condigbes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do imével sera
considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestagcdo do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusdo do direito de
preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do prego minimo estipulado
para arrematacao, o leiloeiro oficial podera negociar condigdes mais vantajosas para a Administragdo com o primeiro
colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociagéo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na ata do procedimento
de licitagéo, que devera ser anexada aos autos do processo de contratagao.

4.9.2. A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio do sistema,
respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociagéo, for desclassificado
em razao de sua proposta permanecer abaixo do pre¢o minimo estipulado para arrematagao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sesséo publica, ndo inferior a 10 (dez) minutos, de forma
imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo préprio do sistema, manifestar sua intengcéo de
recorrer, sob pena de precluséo.

5.2. As razdes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do sistema, no prazo de 3
(trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo de 3 (trés)
dias uteis, contado da data de intimagao pessoal ou de divulgagao da interposi¢ao do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagao dos atos que ndo puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo SEI, que devera o pedido ser
formalizado no endereco eletrdnico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias ap6s o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera convocado para:
5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua convocacgao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relagcdo ao proponente ou, no caso de participagdo em grupo (item
3.3), em relagdo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territério nacional,
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b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relagcdo ao proponente ou, no caso de
participagdo em grupo (item 3.3), em relagdo a todos os proponentes (os documentos apresentados deverao
estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagao respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, em
se tratando de empresario individual;

c¢) inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores, em se tratando de sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal, sociedade
cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI;

d) portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual
sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n° 77, de 18 de mar¢o de 2020,
em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscricio do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis
onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal ou
agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizagéo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo Ill.2, conforme a opcao
exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do prego da oferta vencedora,
respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participagdo do licitante por intermédio de representante
nomeado mediante procuracao, conforme o modelo constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuragdo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de participagdo em grupo,
conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condi¢des fisicas e juridicas do imével, conforme o modelo constante do Anexo VI
deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua convocacgéo;

5.7.3. efetuar o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital, seja a venda do
imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua convocagao
(caso seja definida comisséao a Leiloeiro Oficial no item 2.7).

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos oficiais, para verificagao
de eventual descumprimento das condigdes para contratacéo estabelecidas pela legislagédo, especialmente quanto a
existéncia de sangao que a impega:


https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/drei/legislacao/arquivos/legislacoes-federais/indrei772020altindrei88.pdf
http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?idAto=56753
http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?idAto=56753
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del5452.htm

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNCIAI, do
Conselho Nacional de Justiga (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletrobnico de Aplicagdo e Registro de Sancgdes Administrativas — e-Sangdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas - CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

g) Relagcdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

5.8.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da subdivisdo acima sera realizada em nome da pessoa
juridica licitante e de seu sécio majoritario, por forga do art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

5.9. Caso tenha sido definido no preambulo deste Edital a realizagdo desta licitagdo sob a responsabilidade de
Leiloeiro Oficial, este devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade Contratante conforme a disciplina do contrato
de prestacéo de servigos especificado na mesma disposigao deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se verifique descumprimento das
condigdes para a contratagido (item 5.8), o processo sera encaminhado a autoridade superior para adjudicacado do
objeto e homologagao do procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n° 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste Edital, caso o licitante
vencedor tenha escolhido a opgédo de pagamento a vista sem alienagao fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificagdo do item 5.8, caso o licitante vencedor tenha
escolhido a opgao de pagamento a vista mediante alienagao fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZAGAO DA ALIENAGAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienagdo do imével objeto desta licitagdo sera
formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos termos da minuta que integra o
presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data do pagamento integral do preco,
salvo motivo de forga maior, e ressalvada a hipétese de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos
itens 2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3 deste Edital, a
alienagdo do imovel objeto desta licitagdo serd formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data prevista para
pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A ndo formalizagao da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca no prazo fixado
no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicdo, com perda do valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade
Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipotese de retencéo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do montante pago pelo
arrematante serd restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem incidéncia de juros ou de correcao
monetaria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolugdo do imével, pelo arrematante ou por
terceiro por este autorizado a estar na posse do imével, nas mesmas condi¢gdes em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome constar da proposta
vencedora, ndo sendo admitida, em hipdtese alguma, sua substituicdo. Se a proposta vencedora for apresentada por
participantes em grupo, nos termos do item 3.3, figurardo no instrumento todos os proponentes como arrematantes
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em condominio e na propor¢cao que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda
e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o
arrematante devera fornecer a Unidade Contratante uma copia atualizada da matricula do imdével, comprovando o
registro da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imével para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros; laudémios; taxas,
custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentagdo necessaria (alvaras; certiddes; escrituras, inclusive
retirratificagdes; registros, averbagdes, desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do
imovel objeto deste certame licitatoério.

6.6. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da inadimpléncia do
arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigagbes autoriza a Unidade Contratante a adotar as
medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do bem.

6.7. Sem prejuizo das sangdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o pagamento integral do sinal
por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado inadimplente, podendo a Unidade Contratante
convocar o segundo colocado para, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocagéo,
declarar se aceita pagar, nas mesmas condi¢des, o prego oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se interessar, a Unidade
Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova convocacido dos licitantes remanescentes para
negociagao, na ordem de classificagdo, com vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do prego do
primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condi¢des ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatéria, quando frustrada a negociagdo de melhor condigdo. Frustrada a negociagédo, a licitacdo sera
considerada fracassada.

6.8. A posse do imdvel alienado s6 serd transmitida ao arrematante mediante a lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico
oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relagdo ao vencimento inicial dara ensejo a
aplicagéo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao pagamento de multa
equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade Contratante autorizada a reter ou cobrar os
respectivos valores. O arrematante perdera, igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de
comissé&o.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas sujeitara o adquirente a
incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e também a multa moratéria correspondente
a 2% (dois por cento) sobre o valor nao adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a inadimpléncia do
adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante
total devido, independente de interpelacdo, perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais corregdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI
(indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna) da Fundagdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por
outro indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sancgdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a utilizar o sinal para o
seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de qualquer outra formalidade. A diferenga, se
houver, serd cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos os proponentes responderao solidariamente pelas sang¢des
pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os atos previstos no artigo
155 da Lei n°® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes sangdes:
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7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta do Estado de Sao
Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sangbes sdo autbnomas e a aplicagao de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitagdes e contratos da Administragao Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida
Lei.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa ¢é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagéo da Lei n® 14.133, de
2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a impugnacédo ou o pedido de
esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo
diploma legal.

8.2. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletronica, pelo seguinte meio:
licitacoes.sgc@sp.gov.br

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

8.3.1. A concesséao de efeito suspensivo a impugnacao é medida excepcional, e, caso ocorra, sera motivada nos
autos do processo de licitagao.

8.4. A decisdo da impugnagéo ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em sitio eletrénico oficial
conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnagdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serdo juntadas aos autos do
processo licitatério, ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serdo publicadas no endereco
eletrénico na Internet Diario Oficial através do site htfps:/doe.sp.gov.br , sem informar a identidade do responsavel
pela impugnacao ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnagéao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame, exceto quando a
alteracdo ndo comprometer a formulagdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicard na aceitagdo tacita, pelo licitante, das condi¢des previstas neste Edital e em
seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presungédo de que os interessados nao tiveram duvidas a
respeito da presente licitagido, razao pela qual ndo serdo admitidos questionamentos extemporaneos.

9. DISPOSIGCOES GERAIS
9.1. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administragdo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. Arepublicagéo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer quando o procedimento
restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarao o horario de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os
interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da
contratagéo.
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9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparagéo e apresentagcao de suas propostas e a Administracdo néo
sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugao ou do resultado do processo
licitatdrio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condigdes da alienagéo, das caracteristicas e estado geral do
imoével, sua situacao juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbagdes junto aos Cartérios de Registro
Imobiliario competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizagcdo da documentagéo
junto ao Cartério de Registro de Imdveis, INSS e demais 6rgéos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apds a data do pagamento do sinal e/ou énus que sobre ele
incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes
encontradas nos imoéveis serdo resolvidas pelo arrematante, sem o6nus para a Unidade Contratante, pois as
referéncias feitas as dimensfes do imével sdo meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imdvel do leildo, a seu Unico e exclusivo critério, até o momento de
abertura da sesséao publica.

9.9. Aplica-se ao imdével objeto desta licitagdo as disposi¢des do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da Constituicdo Federal,
que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes estdo cientes de que, com a transferéncia da
posse ou do dominio, a depender da natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que se refere esta
disposigao.

9.10. Para dirimir quaisquer questbes decorrentes desta licitagdo, ndo resolvidas na esfera administrativa, sera
competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
9.11.1. Anexo | - Descrigao e caracterizagdo dos iméveis, avaliagbes e condi¢gdes de pagamento;
9.11.2. Anexo Il - Comprovacgao de propriedade;
9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaragdes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaragdo de opgéo para pagamento a vista (sem alienagéo fiduciaria ou mediante
alienacgao fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaragéo de opgdo para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;
9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca;
9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuragao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuragao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracéo para participagdo em grupo;

9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condi¢des fisicas e juridicas do imével.

S3o Paulo, na data da assinatura

DANIELLE DOS REIS QUEIROGA
COORDENADORA DE LICITAGOES E CONTRATOS

ANEXO |
DESCRIGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL, AVALIAGOES E CONDIGOES DE PAGAMENTO
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ITEM 01 - PROCESSO SEI n° 018.00013468/2023-14 — SGI 39.297

a) DESCRIGAO E
ENDEREGO

Fragéo ideal de imével urbano, situado na Rua Chamanta, esquina com a
Rua Nicacio, Parte lote 48, Quadra 80, Parque da Mooca S&o Paulo/SP

Area de terreno de 7.113,55m?, Frente Principal/Secundaria: 120,00m
Sem padréo construtivo - Topografia: Aclive - Superficie do Solo: Seco
Inserido na ZEIS-3 — Zona Especial de Interesse Social.

A titulo de informagéo, o imovel possui, em sua totalidade, 15.354,00 m?,
a parte do imoével que é ocupada pela Fundagdo CASA (Centro de
Atendimento Chiquinha Gonzaga) se da por meio de Permissdo de Uso,
sendo que a area remanescente destinada a alienagao onerosa perfaz

7.113,55m>.

b)
MATRICULA/TRANSCRIGAO
DO IMOVEL

Transcricdo n° 188.882 do 11° Rl de Sao Paulo/SP - Documento
atualizado em 05/02/2025.

c) SITUAGAO DO IMOVEL

O imével se encontra desocupado e fora adquirido pela Fazenda do
Estado a titulo de desapropriacdo, em face da Companhia Imobiliaria
Parque da Mooca, conforme Decreto n° 38.207/61, que declarou o imével
de utilidade publica visando a construgdo do Ginasio Estadual 'Plinio
Barreto' Em consonancia ao exposto no Laudo de Avaliagdo apresentado
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo — CDHU, trata-se de terreno, que se encontra em area urbana
e possui configuragdo irregular, topografia inicialmente em aclive e
posteriormente plana acima do nivel da rua, sem edificagdes, de
consisténcia seca, com as seguintes dimensdes: Frente (Rua Séo
Nicasio) = 120,00 metros (em curva) AREA = 7.113,55 m?

Ressalta-se que o imdvel possui débitos tributarios, atualizados no més
de janeiro/2025 a serem regularizados pela administragdo, conforme
segue:

* IPTU — R$ 28.821,48 (vinte e oito mil oitocentos e vinte e um reais e
quarenta e oito centavos).

Por fim, custoso mencionar que se encontra em andamento o
procedimento de desmembramento do bem imével objeto dos autos.

d) SITUAGAO JURIDICA

Nao ha agbes judiciais em curso relacionadas ao imével objeto de
alienagao, ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situagao
juridica em que se encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizacao junto a Prefeitura, Cartério e demais érgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISIGAO

(consoante laudo de avaliagéo juntado ao Processo 018.00013468/2023-
14)

R$ 28.788.110,00 (vinte e oito milhGes setecentos e oitenta e oito mil,
cento e dez reais)




f) VALOR DO SINAL 20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE

PARCELAS 60 (sessenta) parcelas mensais

ANEXO Il
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE

ITEM 01 - PROCESSO SEI n° 018.00013468/2023-14 — SGI 39.297
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, DECIMO PRIMEIRO OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO
PAULO,

CERTIFICA,

a requerimento do (a, s) interessado (a, s), que, revendo os livros do Registro a seu
cargo, deles consta gue, conforme a transcrigio n2 188.822, feita em 30 de janeiro de
1970, FAZENDA DO ESTADO DE SAQ PAULO, adquiriu a titulo de desapropriagdo
homologada por sentenga de 19 de dezembro de 1962, confirmada pelo actrdao de 27
de junho de 1963, da Companhia Imobilidria Pargue da Mooca S.A., com sede nesta
Capital, na Rua Alvares Penteado, n® 184, 87 andar, nos termos da Carta de
Adjudicagio, subscrita em 15 de maio de 1967, pelo escrivAo José Candeloro, do
Cartgrio do 2° Oficio e assinada pelo Juiz de Direito, Dr. Renato Torres de Carvalho
Filha, da 2* Vara, ambos dos feitos da Fazenda do Estado de Sao Paulo, exfraida dos
autos de acdo de desapropriagao, requerida pela adquirente contra a transmitente, e
aditamento de 15 de maio de 1967, subscrito pelo mesmo escrivao acima, & assinado
pelo Juiz de Direito, Dr. Flavio Celzo Villa da Costa, da mesma vara acima, pelo prego
de Cr$36.728.000,00, O TERRENO situado na Rua Chamanta, Rua Jupuruchita e Rua
Santo Antonio, no 262 Subdistrito - Vila Prudente, com a area de 15.354,00m=,
medindo 111,60m de frente para a Rua Chamanta, de um lado, com a Rua Jupuruchita,
em curva, mede 140.00m, do outro lado, com a rua Santo Antonio, em curva, 120,00m
e nos fundos, onde confronta com gquem de direito, mede 140,30m. A drea descrita foi
desapropriada para a construgdo do Gindsio Estadual Plinio Barreto. Constando como
registro anterior a transcricio de n? 67.748, do 1° Registro de Imdveis desta
Capital: e ainda. a margem desta transcricdo a seguinte averbacdo: ndmero um, feita
em 08 de abril de 2013, com o seguinte teor: Com fundamento no artigo 213,
inciso |, alinea “g", da Lei Federal 6.015/73, e & vista do Provimento CG n®
10/2013, procede-se & presente averbagéo a fim de constar que a nomenclatura
do proprietéario do imdvel & FAZENDA DO ESTADO DE SAQ PAULQ, inscrita no
CMPJ/MF sob o n® 46.379.400/0001-50. Certifica mais, que dos mesmos livros
ndo consta que FAZENDA DO ESTADO DE SAQ PAULO tenha a qualquer titulo,
alienado o imdvel objeto da transcrigao certificada, bem como nde consta gue o

Site: www.11ri.com.br E-mail: usucapiaoi@iiri.com.br
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mencionado imdvel esteja gravado com &nus reais ou citagdes em agbes reais ou
pessoais reipersecutdrias. Certifica, ainda, que o sobredito imovel, ndo foi objeto de
loteamento inscrito ou regularizado, neste Servico Registral, pela Lei 6.766/79 e
Decreto Lei n® 58/37. Certifica, finalmente, que o 262 Subdistrito - Vila Prudente
antes de integrar esta 112 Circunscricao Imobiliaria, esteve adstrito a 9%, Circunscrigao,
de competéncia do 9% Registro de Imodveis, vindo depois a integrar esta 11%
Circunscricio, no periodo compreendido entre 21 de novembro de 1942 até 31 de
dezembro de 1971, guando passou a integrar a 6® Circunscrigio Imobiliaria, adstrita ao
67 Registro de Imdveis, sob cuja competéncia territorial permanece até a presente data.
Consequentemnente, o interessado devera dar continuidade & pesquisa junto ao
referido 62 Registro de Imoveis para conhecer com precisio a situacio juridica
do imovel. Certidio lavrada e conferida por (tavio Ferreira Braun
Oliveira) escrevente.

Emolumentos ao Cartorio: R$-isencdo; Custas ao Estado: isengio; Cartaira
Previdenciaria: isencdo; Tribunal de Justiga: isencao; Custeio do Registro Civil:
isengio - Total: isengao

Para agilizar a obtengao de certidoes deste Registro de Imoveis utilize o site

www.11ri.com.br.

Site: wwiw.11ri.com.br E-mail: usucapiaoi@l1ri.com.br

ANEXO Ill
MODELOS DE DECLARAGOES

ANEXO II1.1



DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENAGAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE
ALIENAGAO FIDUCIARIA)

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienagdo fiduciaria QU mediante alienagdo
fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imovel do item n° XX, conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado
no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS..............cccecucenn..ee. )

Sinal: RS.....coooiieene (cerermerremernnnns )

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o enderego de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagbes), mencionando também a
proporcao do imével a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO Il1.2
DECLARAGAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra do imoével do item
n°® XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:



Valor total da oferta vencedora: RS............cc.cccce.ece..c. (ceveererrremnnnnnns )

Sinal: RS........cccocrrerne, )

Saldo remanescente: R$...........cccoccrveeennee. P )

= Sinal: 20% (vinte por cento_ sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a RS$.................ccoce....
T reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
convocagao na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do Edital.

= Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS..ooiiiiie (ceveerrmrmree e reais), em até 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas, contadas a
partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano,
calculados pela Tabela Price, e corregao monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a
variagao acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagéo do
IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices
praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do Edital.

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participagdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes), mencionando também a
proporgao do imével a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de .....de ....., nesta cidade e
Comarca de ......... , Estado de Sao Paulo, perante mim, Tabelido do .... Servico de Notas compareceram as partes
entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a
Fazenda do Estado de Sao Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°.................. ,
representada pelo Procurador do Estado Dr. .......ccccccoeeiiiiiiiiiiiennnnnnn. (qualificagdo), Cédula de Identidade R.G. n.°
................................... e CPF n.° .................. com exercicio na Procuradoria ..................... da Procuradoria Geral do



Estado, situada na Rua ... , ha cidade de ................ , estando investido do poder de representagcdo na
conformidade da Lei Complementar n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de
Sao Paulo, artigo 99, I., e autorizado pela Resolu¢gdo PGE — 09, de 16 de margo de 2018, publicada no Diario Oficial
do Estado de Sao Paulo de 17 de margo de 2018; e, de outro lado de ora em diante designado OUTORGADO-
COMPRADOR .......oooiiiiiiieiiiicreee e, Os presentes reconhecidos como os préprios entre si e por mim
identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte:
| — Que a Outorgante-Vendedora é legitima senhora e possuidora, de um imovel ...,
Referido imdvel foi adquirido através.........ocooooiiiiiiiiiiii e I - Tendo apresentado o
OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora na REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS SGGD n°
009/2024, Processo SGGD n° 018.00013468/2023-14, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, a
Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imével aqui referido e descrito, pelo preco certo de
RS PP ), correspondente ao valor da proposta vencedora no Leildo retro referido, que é pago da
seguinte forma: a) RS................. (creeenn ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-
VENDEDORA nadatade ..../...........; D) R$.....c......... (cereineee ), correspondente ao saldo remanescente ja recebido em
wud.d...., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e irrestrita quitagdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-
VENDEDORA, por esta escritura, transmite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e
titularidade de agbes que tem e exerce sobre o imével, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os
Onus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-COMPRADOR. V —
Que nesta data o OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua
situacao juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupagdes, autorizadas ou n&o, nada tendo a
reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas agbes competentes, bem como providenciar, também as
suas expensas, a regularizacdo registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de énus e averbagéo de
edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda nao averbadas. VI - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos
termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a
OUTORGANTE-VENDEDORA nao responde pela evicgéo. VIl - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢des
e obrigagdes, contidas no Edital de Republicagido de Leildio DE IMOVEIS SGGD n° 009/2024, da Secretaria de
Gestédo e Governo Digital, e na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21, com as alteragGes nela introduzidas. IX — Pelas
partes é também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a apresentagédo de certidées a respeito de agdes judiciais,
prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR o pagamento de todas
as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao
ITBI, aos registros e averbagdes, a expedi¢do de traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagoes,
custas, emolumentos, e quaisquer tributos; c) cabera ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigacoes,
encargos e 6nus decorrentes das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retificagcoes
eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuagao; d) fica
autorizado o Servico de Registro de Iméveis competente a promover os registros e averbagdes cabiveis. e) Pelo
OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e
condi¢des. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura, a
qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde........... do ano de dois mil e ..........
(20....), nesta Cidade de -SP, neste cartério, perante mim, tabelido, compareceram partes entre si,
justas e contratadas, as quais foram identificadas através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a
saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 46.379.400/0001-
50, neste ato representada pelo Procurador do Estado,..............ccccoeiiiinnnns portador da cédula de identidade RG
................................ , inscrito no CPF/MF sob o n°. ..........................., em exercicio na Procuradoria Geral do Estado,
sediada nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representagédo na conformidade
da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituigdo do Estado de Sao
Paulo, artigo 99, I, e autorizado pela Resolugdo PGE — 09, de 16 de margo de 2018, publicada no Diario Oficial do
Estado de S&o Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, € em seguida



DEVEDOR HIPOTECARIO, ...........c.ccccovevennn.. ) eenrrerrrereeraeee e e aaa————— Os presentes reconhecidos como os proprios
entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir, pela OUTORGANTE

VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é senhora e legitima possuidora do imoével
consistente de .......coooeveevvieieieiinnnn. situado na Rua..........cccovvvveeiererennnen. B o To T , do distrito, municipio e
COMAICA.....cuueririieieeeaeeeeeeeeinnes , com uma area de ............... (corereeeeeeee e ), descrito e caracterizado na
matricula ........ do ...... Cartorio de Registro de Imdveis de - Il - o referido imével esta cadastrado pela Prefeitura
Municipal de , através do contribuinte..............cccccccceeee. ,como valorvenalde R$..............cccoeeueenen.. para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ .......cooevveeeiiiiiiiiinnns , €, foi havido, por ela OUTORGANTE VENDEDORA, a
titulo de.......ococvnninnen de , hos termos da escritura lavrada em ...... de ....de ..., no livro ..... , fls. ... , que
se encontra registrado na matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo; - Ill — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora na Republicagdo do Leilao SGGD N° 009/2024,
Processo SGGD 018.00013468/2023-14, realizado na Secretaria de Gestao e Governo Digital, consistente no valor

de R$..coooioiieceeee (ceeeeee e, ), da seguinte forma: a) — R$...........ccoveviiiiininns , equivalente a __ %
( por cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data..........cc.c.......... ; b) —
T ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de

juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e corregdo monetaria anual incidente sobre o
saldo devedor, calculada com base na variagdo do /PC-FIPE, tomando-se sempre por base a data prevista para
pagamento do sinal. No caso de atraso no pagamento da parcela as compradoras ficardo sujeitas ao pagamento de
juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso.
Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o prego certo e ajustado de R$.......ccccoooniiiiinnnnne.

R ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagdo, no bojo do Processo SGGD
018.00013468/2023-14, por conta do qual confessa e declara haver recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor
de R$ ( ), ha data de ................ , através de depésito efetuado no Banco do Brasil
S/A Agéncia n° 1897-X, conta corrente n° 20.996-7, em nome da Secretaria de Gestao e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02, do que da quitagdo, sendo os restantes R$ ..., (ceveeenmmmeeee e )
representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e na melhor forma de direito, vende, como de
fato vendido tém, as mesmas outorgadas compradoras............ccceeeeeuureenennn. o imével supra descrito, transferindo-lhes

desta data em diante, toda posse, dominio, direitos e agcao que viesse exercendo sobre 0 mesmo, obrigando-se por si,
herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A presente venda é efetuada “ad
corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Codigo Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a
Outorgante-Vendedora nao responde pela evicgdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a
presente escritura em todos os seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacéo de certiddes a respeito de
acglbes judiciais, prevista na Lei n® 7433/85 e Decreto n® 93.240/86; c) recebe nesta data a posse do imdvel, e declara
ter conhecimento de sua situagéo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacdes, autorizadas ou
nao, nada tendo a reclamar, cabendo ao comprador promover ou prosseguir nas agbes possessoérias ou demais
medidas judiciais competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizagbes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacdo de edificagbes ou de outras benfeitorias acaso ainda nao
averbadas, retificagcdes de cadastro municipal, bem como arcar com o pagamento de todas as despesas pertinentes a
transferéncia da propriedade do imdével, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de
traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagbes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira responsabilidade; e,
e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara dever & outorgante vendedora, daqui em
diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de
RS, (ceveeemmmeeee e ), que representa o saldo do prego do imével de inicio descrito, que se
obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (....ccccceee..... ) parcelas mensais iguais, acrescidas de juros de
06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do valor de RS$.......cccocooiinieninne.
(eeeeerrreee e ) vencida a primeira delas do dia .........ccccocuveeiiininnenn. e devidamente recolhida, recolhidas, ainda,
as parcela .......cccocveieeieieeeenens , € as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo
que o pagamento da ultima parcela sera feito contra a assinatura do instrumento de quitacdo liberando o imovel do
6nus hipotecario agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas serdo atualizados anualmente a partir
da data prevista para pagamento do sinal, na forma da legislacdo vigente, tomando-se por base o /IPC-FIPE e, na sua
eventual extingdo, sera substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de corregéo utilizado pelo Estado de S&o Paulo; -3- no caso de atraso no pagamento de qualquer
parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO’ ficara sujeito ao pagamento de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 90
(noventa) dias corridos, considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido,
independente de interpelagdo, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os



pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata
temporis", até a data do efetivo pagamento, mais corregdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice
Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundagcédo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o recibo de pagamento da
Ultima prestacao vencida ndo presume quitagdo da anterior. Havendo mais de uma parcela em atraso somente sera
permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo
deliberagdo da “CREDORA HIPOTECARIA’; -6- todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra a
assinatura do instrumento de quitagdo, como consta acima, deverao ser feitos em seus respectivos vencimentos,
mediante depdsito na conta corrente mencionada no item lll, devendo o comprovante ser encaminhado a Secretaria
de Gestao e Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteragédo
nos dados bancérios. Este contrato hipotecario reger-se-a mediante as clausulas e condi¢gdes seguintes: - PRIMEIRA:
- Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de direito, da @ "CREDORA HIPOTECARIA", como de
fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imoével adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange
todas as acessodes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagbes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribuigbes fiscais, atinentes ao imoével negociado sdo de
responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o
direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuicdes relativas ao imével dado em garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e
exigivel a divida ora confessada, com todos 0s seus acessorios, independentemente de qualquer notificagao judicial
ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicdo de qualquer
gravame ou garantia sobre o imével, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da "CREDORA
HIPOTECARIA"; -c- se o imével dado em garantia hipotecaria vier a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - agdo ou
execugdo, contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese
de se atrasar o pagamento por prazo superior a 90 (noventa) dias corridos, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO"
30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. - QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e
cumprido pelos contratantes, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da
comarca desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com todas as despesas
que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e demais despesas legais, além da multa
convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado
a manter o imével hipotecado em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para preservacgdo da
garantia, vedado, entretanto, a realizagdo de obras de demoli¢cdo, alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para constatagdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada & "CREDORA HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével. — SEXTA: - o -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigacdo de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA" eventuais
impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente,
afetar o imével dado em garantia, notadamente a mudancga de sua numeragao ou identificagdo, durante a vigéncia do
presente instrumento; - SETIMA: - sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento
antecipado da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locagdo do imével objeto da garantia ora
constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locagdo que vier a celebrar, clausula expressa em que o
locatario tenha ciéncia inequivoca das condigdes acima elencadas; - OITAVA: - no caso de desapropriagdo do imével
dado em garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" receberd do poder expropriante a indenizagdo correspondente,
imputando-a na solugdo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a
indenizacdo de que trata o “caput’ desta clausula for inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO"
suportara a diferenga apurada, sob pena de cobranca judicial da importancia remanescente; - NONA: — é assegurada
ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigagdes a realizacdo de amortizagdes extraordinarias para
redugéo do valor e/ou prazo da divida, hipétese em que os juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor
remanescente, devendo o calculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria de Gestao e Governo Digital,
que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relagdo ao calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -
DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha contra ele nenhum
feito ajuizado, por agbes reais ou pessoais, que envolva o imdével objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente
como empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restrigbes da Lei Previdenciaria. PELOS
CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios a



perfeita regularizagdo da presente no Cartério de Registro de Imdéveis competente; Que a presente escritura de venda
e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratdvel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as
partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta escritura estd vinculada as disposi¢cdes e obrigagdes contidas no
Edital de Republicagdo de Leilao de Imoéveis SGGD n° 009/2024, Processo SGGD 018.00013468/2023-14,
realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21, com as atualizagdes
posteriores, bem como demais normas incidentes na espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das
partes e mediante a apresentacdo dos documentos mencionados, inclusive a certidao referida no item IV, artigo 1° do
Dec. 93.420/86 que regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada expedida
pelo.......... Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de , que fica arquivada nestas notas, na
pastas.....,.como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura que sendo feita, lida em voz alta e achada
conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do presente ato sera emitida declaragdo sobre operagéo imobiliaria,
conforme IN/SRF. O imposto de transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco ,

Agéncia , pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n°. de transagao ,
autenticada mecanicamente sob o n°. , do valor de R$ , da qual uma via fica arquivada nestas notas
sob o n°.
Em test.® da verdade

ANEXO VI

MODELOS DE PROCURAGAO

ANEXO VI1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

..................................................... (outorgante), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° ..........................., sediado(a) na
................................... , neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuragdo apresentada, por
.................................. (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG n°....................cec......, iNSCritO
no CPF/MF sob N°..........ccooovcvivnnnneen. , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado..............cccccciiiiiiiieeeeinnnn, :
nomeia e constitui seu bastante procurador: ..............ooeii, , portador do RG n°......................... , inscrito
no CPF/MF sob N, ,  (nacionalidade, estado civii e profissdo), domiciliado

outorgante, participar da LICITACAO — Republicagdo de Leildo de Iméveis n° 009/2024, Processo SGGD n°
018.00013468/2023-14, promovida pelo Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, leilao com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imdvel localizado na
- SP, com expressos poderes para representa-lo na compra do imével por meio
da referida licitagao, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar
editais, apresentar e retirar documentos exigidos na citada licitagdo, prestar declaragbes, firmar compromissos,
assinar proposta com oferta de preco, requerer, caucionar, retirar cau¢des, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final deciséo, participar das sessoées, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os
atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida
licitagao.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPAGAO EM GRUPO



REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° ............................, sediado(a) na
................................... , neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuragdo apresentada, por
.................................. (nome e fungdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG n°....................cee...ee, iNSCritO
no CPF sob n°......ccccciiiieeennnnn, , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado...........ccccccceeviviiiiiiiriennnnn.n. ,
com 1/.. de parte ideal, ......ccccoooiiiiiiiiiiiiee e (Outorgante 2), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n°
............................ , sediado(a) na .............ccccceveeeeeee........, Neste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU
procuragao apresentada, Por ........cccccovveeeeeriiineennn. (nome e fung&o no outorgante), (se for o caso)] portador do RG
[ R URUUUR , inscrito no CPF sob nl........nnenn. , (nacionalidade, estado civil e profissédo),
domiciliado............ccooeeiiiiii, , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e constituem seu bastante procurador;
.............................................. , portador do RG n°...............c......, inscrito no CPF sob nC......iiiiciccnny,
(nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado .............cccceeiiiiiiiiiienne :, @ao qual conferem os mais amplos e

gerais poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar da LICITAGAO — Republicagdo de
Leilao de Iméveis n° 009/2024, Processo SGGD n° 018.00013468/2023-14, promovida pelo Estado de Sao Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”,
para venda do imével localizado na - SP, com expressos poderes para representa-los na compra
do imovel por meio da referida licitagdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e
compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitagao, prestar declaracdes,
firmar compromissos, assinar proposta com oferta de prego, por cujo pagamento se declaram solidariamente
responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até
final decisao, participar das sessées, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom
e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

REPUBLICAGAO DE LEILAO DE IMOVEIS N ° 009/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00013468/2023-14

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF / CNPJ n.°
) I tem ciéncia expressa da localizagéo, descrigéo, caracteristicas, dimensao e estado fisico, em especial de
conservagdo, do imével em referéncia, objeto da licitagdo em epigrafe, bem como de suas condigdes juridicas e
registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentacdo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer
regularizagao necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)



11/02/2025, as 14:54, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n2 67.641, de 10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Danielle dos Reis Queiroga, Coordenadora, em
L
Wi me



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

