Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de LicitagOes

EDITAL

N2 do Processo: 018.00024953/2024-96

Interessado: Coordenadoria do Patriménio do Estado, Coordenadoria de Desmobilizagdo
de Ativos Imobilidrios

Assunto: Republicacdo Edital 7/2024 - Alienacdo onerosa de 4 (quatro) imdveis

REPUBLICAGAO DO LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2024
(Processo Administrativo SEI n° 018.00024953/2024-96)

DATA E HORARIO DA SESSAQ PUBLICA: Dia 06/03/2025 as 9h00(horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletronico): www.robertomauroleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de S&o Paulo, por meio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita
no CNPJ sob o n® 39.467.292/0001-02, sediada Avenida Rangel Pestana, n°® 300, 14° andar, Sé, Sao Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA,
com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda dos iméveis descritos e caracterizados no
Anexo | deste Edital, na situagdo juridica e no estado de conservagdo em que se encontram, sob a responsabilidade
do Leiloeiro Oficial ROBERTO MAURO, inscrito no CPF/MF sob o n°® 070.997.58-73, leiloeiro oficial matriculado na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n° 456 , conforme contrato SGGD n°® 014/2024 (documento SEI
0042533154) de prestacéo de servigcos que constitui o documento SEI n° 018.00024755/2024-22.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n°® 14.133,_de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de 19 de
outubro de 1932, pelo Decreto estadual n° 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais normas da legislagdo
aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢gbes estabelecidas neste Edital e em seus Anexos, observando-se as
subdivisdes subsequentes na forma de itens que compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos www.robertomauroleiloes.com.br,

https://www.doe.sp.gov.br e Leildes (sggd.sp.gov.br) (sggd/transparéncia/editais/leildes) ou na sede da Unidade
Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leilao eletronico sera realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema indicado no
sitio eletrénico www.robertomauroleiloes.com.br a partir das 09h00 (nove) horas do dia 06 de margo de 2025 até as
15h00 (quinze) horas do dia 06 de marco de 2025.

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagéo dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital.



1.1.1. Os imdveis serdo vendidos "ad corpus", nas condi¢des, no estado material e na situagao juridica em que se
encontram, com as respectivas descricdes constantes no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias para a imissao do adquirente na
posse, bem como quaisquer regularizacdes, especialmente registros e levantamento de eventuais 6nus que
recaiam sobre o imével, serdo de responsabilidade exclusiva do adquirente.

1.2. Os iméveis serdo ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imével a um item para fins de
adjudicacgdo, conforme relagdo no Anexo | deste Edital

1.3. A documentagdo de cada imoével esta a disposicdo dos interessados na sede da Unidade Contratante, no
endereco indicado no predmbulo deste Edital.

1.4. Os imoéveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados mediante prévio
agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima n&o € obrigatéria para fins de participagdo nesta licitagao.

1.4.2. A partir da publicagéo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sessao publica, os interessados
em visitar os imoveis deverdo enviar e-mail para silvia@robertomauroleiloes.com.br, manifestando o interesse,
especificando a qual(is) imoével(is) se refere, e indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem
comparecera na visita.

1.4.3. Serao disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que manifestarem interesse nos termos
da subdivisdo acima. O agendamento devera ser rigorosamente observado, uma vez que sua renovagao
dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informagdes que julgarem
necessarias para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com o que o préprio interessado julgar conveniente,
inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragdo nenhuma
responsabilidade em fungao de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizagdo da visita em razdo da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e horarios
agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara nenhum prejuizo a realizagao da licitagao.

2. PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisi¢do exigido para cada imével ou lote de imdveis (conforme o critério de adjudicacao
definido no item 1.2) esta fixado no Anexo | deste Edital, em conformidade com laudo de avaliagdo que instrui o
processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida nos itens 2.2 e 2.3
deste Edital.

2.2. Em ambas as op¢des de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera efetuar o pagamento de
sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. Apds o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o licitante vencedor
sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocagao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do prego da oferta
vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, declaracao elaborada de acordo com
0 modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo lll.2, conforme a opgao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito em parcela Unica, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o pagamento do sinal, ressalvada a hipétese
prevista no item 2.3.1.3 deste Edital, independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienagdo fiduciaria da propriedade, hipétese em que os
interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das condigbes e
providéncias necessarias, antes da apresentagao de proposta nesta licitagao.

2.3.1.2. Feita a opc¢ao pelo pagamento a vista mediante alienagéao fiduciaria, sera exigido do licitante vencedor o
pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha



sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos
deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologagdo do certame, o licitante
vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a celebragao de contrato de alienagao fiduciaria com
a instituicdo financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, o contrato e a escritura de venda e compra
deveréo ser averbados no Cartério de Registro de Iméveis no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data
da informagéo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser pago
no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da averbag&o no registro. Em caso negativo, devera o licitante
vencedor informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opgao pelo pagamento
parcelado, devera indicar o niumero de parcelas, observado o limite maximo estabelecido no Anexo | deste
Edital para o objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipotese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estard obrigado ao pagamento
integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto que lhe foi adjudicado, independentemente do valor
do crédito liberado pela instituicao financeira.

2.3.1.5. O ndo pagamento do saldo remanescente do prego da oferta vencedora no prazo estipulado no item
2.3.1.3 enseja a retomada do imdvel, conforme excerto de clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienagao fiduciaria com instituicdo financeira, a respectiva falta
de informacao pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera efetuado enseja a perda do sinal,
bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser feito com
observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no Anexo | deste Edital, fixado para
cada item ou lote de iméveis (conforme o critério de adjudicagéo definido no item 1.2).

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital serdo contadas a partir da
data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 6% (seis por cento) ao ano, calculados pela
Tabela Price, e corre¢ao monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variacido acumulada
dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua
eventual extingao, outro indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4, Excetuada a comisséo devida ao Leiloeiro Oficial (caso seja definida comissao a Leiloeiro Oficial no item 2.7),
todos os pagamentos previstos no presente leildo serdo realizados mediante depdsito bancario no Banco do Brasil
S/A, Agéncia n° 1897-X, Conta Corrente n® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do Brasil S/A ou seu
SUCeSSOf.

2.4.1. Copia da guia de depésito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio eletrénico ou entregue no
endereco indicado no predmbulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia util apds o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia Gtil contado da data do recebimento da
cépia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisoério devera constar a data, o nome, o cargo, a assinatura e o numero do
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no todo ou em parte,
determinando sua substituicdo ou complementagao, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias uteis apds o recebimento provisério, uma vez
verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz das condi¢des previstas neste Edital, mediante Termo de
Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condigdes previstas pelo item
2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancério, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidagdo antecipada do saldo devedor, que sera calculado
aplicando-se a corregdo monetaria e juros que couberem até a data do pagamento, excluindo-se os juros que
integram as parcelas vincendas.



2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante alienagéo fiduciaria da
propriedade, hipdtese em que o comprador devera dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirar-se
das condigoes e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opgdo pela liquidagdo antecipada do saldo devedor mediante alienag¢édo fiduciaria, o comprador
devera averbar o contrato de alienagao fiduciaria e a escritura de venda e compra no prazo de até 60 (sessenta)
dias contados da data da informacédo a Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao
pagamento dos valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias uteis da averbagao no registro do imovel.

2.6. A verificagdo e respectiva quitagdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de parcelamento
antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Ap6s a arrematagao e por ocasido da convocagéo de que trata o item 5.7, e independentemente da opcao pelo
pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), o arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comisséo
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da venda de cada imével arrematado.

3. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condigbes e requisitos estabelecidos
neste Edital e na legislacado aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no sistema indicado no sitio
eletrénico especificado no predmbulo deste Edital, no prazo indicado na mesma disposicdo deste instrumento
convocatorio.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtencdo de login e senha para acesso
ao sistema, e n&o constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacéo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos demais, e, na
etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na procuragéo a ser apresentada a parte ideal
que cada membro do grupo tera no imovel ou lote de iméveis (conforme o critério de adjudicagéo definido no item
1.2). Nao havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de Venda e
Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, que o imovel ou lote de
imoveis (conforme o critério de adjudicagéo definido no item 1.2) pertence a todos os condéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuragao, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera especificar a
solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do pre¢o, conter poderes especiais para
representa-los na compra do imoével ou lote de imoéveis (conforme o critério de adjudicacdo definido no item 1.2) por
meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e notificacdes, além
de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposigao de recursos, conforme o modelo constante do Anexo VI.2
do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitagdo reunida em grupo ndo podera participar de mais de
um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhara, exclusivamente por meio do sistema eletrénico
indicado no predmbulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da sessé&o publica.
4.1.2. O licitante declarara em campo proprio do sistema:
4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;

4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitagdo dos termos deste Edital;



4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transagdes que forem efetuadas naquele sistema, diretamente ou por
intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu valor final maximo
quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante a fase de disputa,
desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira carater sigiloso para os demais
licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos
orgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no predmbulo deste Edital, o procedimento sera automaticamente aberto pelo
sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo de 06 (seis) horas

4.4. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em relagao aos
lances intermediarios quanto em relagéo a lance que cobrir a melhor oferta, devera ser de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo sistema, observado o
intervalo minimo de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances, caso seja exigido em disposigao do item 4
deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado,
vedada a identificagédo do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial ou o servidor designado (conforme definido no predmbulo
deste Edital) verificara a conformidade da proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance,
observado o pre¢o minimo de alienagao.

4.8.1. Apos a publicagao do resultado do julgamento e anteriormente a indicagdo do licitante vencedor a que se
refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a
licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupacao de boa-fé do bem, nos termos
do art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso nao tenha ofertado o maior lance, o ocupante de
boa-fé do imdvel sera convocado, por meio do sistema, para se for de seu interesse, exercer o direito de
preferéncia a que alude referida subdivisdo, mediante apresentagdo de nova proposta de precgo, igual e nas
mesmas condi¢des do maior lance ofertado, observado o prego minimo de alienagéo.

4.8.1.2. Cumpridas as condi¢des estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do imével sera
considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestagdo do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusdo do direito de
preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do pre¢o minimo estipulado
para arrematacgéo, o leiloeiro oficial ou o servidor designado (conforme definido no preAdmbulo deste Edital) podera
negociar condi¢des mais vantajosas para a Administracdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociagéo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na ata do procedimento
de licitagdo, que devera ser anexada aos autos do processo de contratagao.

4.9.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio do sistema,
respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociagao, for desclassificado
em razao de sua proposta permanecer abaixo do pre¢co minimo estipulado para arrematacgao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 10 (dez) minutos, de forma
imediata e ap6s o término do julgamento das propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intengdo de
recorrer, sob pena de preclusdo.



5.2. As razdes do recurso deverao ser apresentadas em momento uUnico, em campo préprio do sistema, no prazo de 3
(trés) dias uteis, contado da data de intimag&o ou da lavratura da ata de julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo de 3 (trés)
dias uteis, contado da data de intimag¢ao pessoal ou de divulgagao da interposigédo do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagdo dos atos que ndo puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio eletrnico
contatocpe@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias apds o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera convocado para:
5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua convocagao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relagdo ao proponente ou, no caso de participagdo em grupo (item
3.3), em relacéo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territério nacional,

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao proponente ou, no caso de
participagdo em grupo (item 3.3), em relagdo a todos os proponentes (0s documentos apresentados deverao
estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagéo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, em
se tratando de empresario individual,

¢) inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores, em se tratando de sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal, sociedade
cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI;

d) portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na
Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual
sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020,
em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis
onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal ou
agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizagao, expedido pelo 6érgao competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacédo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de
certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;




5.7.1.3. declaragao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo Ill.2, conforme a opgao
exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora,
respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuragdo, em caso de participagcdo do licitante por intermédio de representante
nomeado mediante procuragdo, conforme o modelo constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuragéo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de participacdo em grupo,
conforme o modelo constante do Anexo V1.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imdvel, conforme o modelo constante do Anexo VI
deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua convocacgao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comisséo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital, seja a venda do
imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da ap6s a homologacéao
do certame.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos oficiais, para verificagéo
de eventual descumprimento das condigbes para contratagdo estabelecidas pela legislagédo, especialmente quanto a
existéncia de sanc¢ao que a impega:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral da Uniao
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNCIAI, do
Conselho Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletrbnico de Aplicagdo e Registro de Sangbes Administrativas - e-Sangobes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas - CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

g) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

5.8.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da subdivisdo acima sera realizada em nome da pessoa
juridica licitante e de seu sécio majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992,

5.9. Caso tenha sido definido no preAmbulo deste Edital a realizagdo desta licitagdo sob a responsabilidade de
Leiloeiro Oficial, este devera realizar sua prestacao de contas a Unidade Contratante conforme a disciplina do contrato
de prestagao de servigos especificado na mesma disposi¢ao deste instrumento convocatério.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se verifique descumprimento das
condigbes para a contratagdo (item 5.8), o processo sera encaminhado a autoridade superior para adjudicagdo do
objeto e homologacéao do procedimento, observado o disposto no artigo 71 da Lei n° 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste Edital, caso o licitante
vencedor tenha escolhido a op¢do de pagamento a vista sem alienacao fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificagdo do item 5.8, caso o licitante vencedor tenha
escolhido a opgao de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZAGAO DA ALIENAGAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienagdo do imodvel objeto desta licitacdo sera
formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos termos da minuta que integra o
presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data do pagamento integral do preco,



salvo motivo de forca maior, e ressalvada a hipétese de pagamento a vista mediante alienagao fiduciaria, prevista nos
itens 2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3 deste Edital, a
alienagdo do imével objeto desta licitagdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data prevista para
pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A nao formalizagcéo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca no prazo fixado
no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisi¢do, com perda do valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade
Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipotese de retengéo do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do montante pago pelo
arrematante sera restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem incidéncia de juros ou de correcao
monetaria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolugao do imovel, pelo arrematante ou por
terceiro por este autorizado a estar na posse do imével, nas mesmas condigdes em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome constar da proposta
vencedora, ndo sendo admitida, em hipdtese alguma, sua substituicdo. Se a proposta vencedora for apresentada por
participantes em grupo, nos termos do item 3.3, figurardo no instrumento todos os proponentes como arrematantes
em condominio e na proporgdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda
e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o
arrematante devera fornecer a Unidade Contratante uma copia atualizada da matricula do imével, comprovando o
registro da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imovel para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros; laudémios; taxas,
custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentagdo necessaria (alvaras; certidées; escrituras, inclusive
retirratificacdes; registros, averbagbes, desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do
imovel objeto deste certame licitatério.

6.6. O desfazimento ou a nao celebragdao do negdcio juridico de venda e compra diante da inadimpléncia do
arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigagdes autoriza a Unidade Contratante a adotar as
medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do bem.

6.7. Sem prejuizo das sangdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o pagamento integral do sinal
por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado inadimplente, podendo a Unidade Contratante
convocar o segundo colocado para, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocagéo,
declarar se aceita pagar, nas mesmas condi¢des, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se interessar, a Unidade
Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova convocagédo dos licitantes remanescentes para
negociagdo, na ordem de classificacdo, com vistas a obtencdo de pregco melhor, mesmo que abaixo do prego do
primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condi¢gbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatéria, quando frustrada a negociacdo de melhor condigdo. Frustrada a negociagdo, a licitagcdo sera
considerada fracassada.

6.8. A posse do imoével alienado sé sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio eletronico
oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Alintegralizagédo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relagdo ao vencimento inicial dara ensejo a
aplicacéo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao pagamento de multa
equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade Contratante autorizada a reter ou cobrar os



respectivos valores. O arrematante perdera, igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de
comissdo (caso seja definida comisséo a Leiloeiro Oficial no item 2.7).

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas sujeitara o adquirente a
incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e também a multa moratéria correspondente
a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a inadimpléncia do
adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante
total devido, independente de interpelacao, perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais corre¢ao monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI
(indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna) da Fundagdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingéo, por
outro indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sangoes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a utilizar o sinal para o
seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de qualquer outra formalidade. A diferenca, se
houver, sera cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos os proponentes responderao solidariamente pelas sang¢des
pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os atos previstos no artigo
155 da Lei n°® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicagdo das seguintes sangoes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do Estado de Sao
Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sanc¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes por ele aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep),
instituidos no &mbito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sangbes sado autbnomas e a aplicagao de uma néo exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitagbes e contratos da Administragcdo Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida
Lei.

8. IMPUGNAGCOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa ¢é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacdo da Lei n® 14.133, de
2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a impugnagdo ou o pedido de
esclarecimento em até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame, nos termos do artigo 164 do mesmo
diploma legal.

. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderdao ser realizados por forma eletrbnica, pelo seguinte meio:
contatocpe@sp.gov.br..

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

8.3.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacédo € medida excepcional, e, caso ocorra, sera motivada nos
autos do processo de licitacao.

8.4. A decisédo da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em sitio eletronico oficial
conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3 (irés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnagdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serdo juntadas aos autos do
processo licitatorio, ficarao disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serdao publicadas no endereco



eletrénico na Internet no Diario Oficial do Estado, sem informar a identidade do responsavel pela impugnagao ou
pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnagao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame, exceto quando a
alteracdo nao comprometer a formulagdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicara na aceitacao tacita, pelo licitante, das condi¢des previstas neste Edital e em
seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presung¢do de que os interessados nao tiveram duvidas a
respeito da presente licitagao, razao pela qual nao serdo admitidos questionamentos extemporaneos.

9. DISPOSIGOES GERAIS

9.1. Na hipotese de o procedimento restar fracassado, a Administracdo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. Arepublicagéo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer quando o procedimento
restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sess&o publica observarido o horario de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitagdo serdo interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os
interessados, desde que nao comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da
contratagao.

9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparagado e apresentagado de suas propostas e a Administragdo nao
sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugao ou do resultado do processo
licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condi¢des da alienacao, das caracteristicas e estado geral do
imovel, sua situacao juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbagdes junto aos Cartérios de Registro
Imobiliario competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizagdo da documentagao
junto ao Cartério de Registro de Imdveis, INSS e demais érgéos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apés a data do pagamento do sinal e/ou énus que sobre ele
incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagbes
encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante, sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as
referéncias feitas as dimensdes do imoével sdo meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imével do leilao, a seu Unico e exclusivo critério, até o0 momento de
abertura da sesséao publica.

9.9. Aplica-se aos imdveis objeto desta licitagdo as disposi¢des do artigo 150, inciso VI, alinea “a”, da Constituicdo
Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes estdo cientes de que, com a
transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que se
refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo, ndo resolvidas na esfera administrativa, sera
competente o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
9.11.1. Anexo | - Descrigao e caracterizagdo dos imoéveis, avaliagdes e condigbes de pagamento;
9.11.2. Anexo Il - Comprovagéo de propriedade;
9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaragoes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaragdo de opgdo para pagamento a vista (sem alienagéo fiduciaria ou mediante
alienagao fiduciaria);



9.11.3.2. Anexo IlI.2 - Declaragéo de opgao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;
9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca;
9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuragao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracgéo;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracgéo para participagdo em grupo;

9.11.7. Anexo VIl - Termo de ciéncia das condigdes fisicas e juridicas do imdvel.

S3o0 Paulo, na data da assinatura

DANIELLE DOS REIS QUEIROGA

Coordenadora de Licitagdes e Contratos

ANEXOI
DESCRIGAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS, AVALIAGOES E CONDIGOES DE PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO n° 018.00000539/2023-19 — SGI 55.673

Imovel urbano, localizado na Rua Dr. Hubert Richard Pontes, s/n,
Conjunto Habitacional Cristo Rei, Sdo José do Rio Preto/SP

a) DESCRICAOE Area de terreno de 4.000m2,

ENDERECO Padréao Construtivo: Barraca/Bar

Topografia: Plano

Superficie do solo: Seco
b) , o o ~ . . o
MATRICULA/TRANSCRIGAO gﬂoag:;lﬂamgns)i?;’)ég/oof/zgg de Sao José do Rio Preto/SP - Atualizagédo
DO IMOVEL

O bem fora incorporado ao Patrimbénio da Fazenda do Estado de S&o
Paulo por meio de Doagdo, mediante escritura lavrada no 02° Tabelido de
Notas de Sao José do Rio Preto, livro 953, pagina 292, de 24 de abril de
2015.

c) SITUAGAO DO IMOVEL

Trata-se de terreno urbano, de meio de quadra, de configuragéao irregular
ao nivel da rua, possui vegetacéo rasteira e presenca de algumas arvores
espalhadas em seu interior.

Encontra-se parcialmente desocupado, esta sendo utilizado como area de
“bota-fora” proveniente da construgao vizinha, com obras em andamento




de uma delegacia. Na frente tem uma barraca/bar, portanto, no tocante a
benfeitoria, o referido ndo contém valor comercial.

O bem nao contém débitos tributarios, atualizados até o més de 02/2025,
em virtude da validade do documento juntado aos autos valido por seis
meses.

Além disso, custoso ressaltar a Av.1/89.932, constante da matricula
mencionada, o qual impde restricdes a partir da doacdo realizada,
restando estabelecido que o imdével ndo podera ser destinado a instalagéao
de estabelecimentos que, direta e/ou indiretamente, no todo e/ou em
parte, concorram e/ou possam concorrer com as atividades que a
doadora (CECAPIL COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA), por si e/ou
através de terceiros ird dar ao imovel da matricula n° 43.736, deste
Servico Registral, a construgdo e exploragdo comercial de um
hipermercado CARREFOUR. Que sob pena de revogacao total da
referida doagao, obriga-se a donataria a cumprir, atender e respeitar mais
as seguintes condicbes: apds a instalacdo do estabelecimento no imoével
da matricula n® 43.736, este devera ser conservado e mantido inteiro e
constantemente  limpo e  apresentavel visualmente, sendo
consequentemente proibido de forma expressa permanente e definitivo, a
instalacdo do mesmo sob quaisquer fundamentos de pessoas e/ou
coisas, tais como, exemplificativamente, casebres, quiosques,
barraquinhas, carrogas, carrocinhas e tabuleiros, destinados ao comércio,
local e/ou ambulantes de miudezas e de quaisquer outros produtos e/ou
artigos de consumo popular e/ou sazonal, sendo que, a

partir de 17 de maio de 1995 até a data de instalagdo do estabelecimento
no terreno imével da matricula n°® 43.736, a sua conservagao,
manutencgéo e limpeza caberdo a doadora (CECAPIL

COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA).

Consigno que a restricdo imposta permanece produzindo efeitos, bem
como, a aquiescéncia na Escritura de Doagéo do Imoével.

d) SITUAGAO JURIDICA

Nao ha agbes judiciais em curso relacionadas ao imoével objeto de
alienagao, ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situagado
juridica em que se encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizagao junto a Prefeitura, Cartério e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E

PREGO MiINIMO
AQUISIGAO

DE

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo 018.00000539/2023-
19)

R$ 2.620.000,00 (dois milhdes, seiscentos e vinte mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 02 -

PROCESSO n° 018.00016988/2023-71 — SGI 23.071

a) DESCRIGAOE

Imével urbano, localizado na Avenida César Magnani, n°1.071, Vila
Pauliceia, Sdo Bernardo do Campo/SP.

ENDEREGO Area de terreno de 1.109,53m2,
Padrao Construtivo: Econdmico, Area: 45,00m?, 1 pavimento
Topografia: Plano - Superficie do solo: Seco
b) . - Matricula n°® 46.459 do 1° CRI de Sao Bernardo do Campo/SP -
MATRICULA/TRANSCRICAO o
DO IMOVEL Atualizacdo do documento em 29/01/2025.

c) SITUAGAO DO IMOVEL

Cumpre ressaltar, que o referido imovel possui area total de terreno de
3.201,00 m?, conforme consta em matricula, e foi desapropriado pela
Companhia Metropolitana de Transportes - METRO, por meio de acdo
judicial (processo n° 445/87), para fins de implantagdo da Avenida
Corredor ABD, expedida Carta de Adjudicacao pelo Juiz de Direito da 22
Vara Civel de Sao Bernardo do Campo em 20/04/1994, entretanto, em
vistoria foi identificado area total de 3.179,54m? e, portanto, segue a area
remanescente de 1.109,53m? para alienagéo.

A referida area remanescente, fora incorporada ao Patrimbnio da
Fazenda do Estado de S&o Paulo por meio de Doacido, mediante
escritura lavrada no 14° Tabelido de Notas de Sao Paulo, ltem 102, livro
1872, pagina 305, de 21 de junho de 2000.

Trata-se de terreno urbano, com frente para a Avenida César Magnani,
esquina com o Corredor ABD, sendo que parte do terreno esta ocupado
pelo viario, parte ocupado por calgada e pela via publica (2.070,01 m?)
sendo o remanescente de 1.109,53 m2,

Ainda sobre a area remanescente, € esclarecido no Laudo Técnico,
fornecido pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de S&o Paulo — CDHU, que nao foi possivel entrar no imével, que
se encontra fechado e com tapumes nos muros a qual foi identificado a
existéncia de material de construgao, alguns carros velhos no interior do
terreno, bem como caminhdes e maquinas da HIDROPAV que estéo
prestando servico de pavimentagdo no bairro, o que leva a crer que a
area esta sendo utilizada pela Prefeitura daquele municipio.

No tocante as benfeitorias, foi identificado pelo Google Earth, em
alvenaria, com idade estimada de 20 anos e estado de conservacao
regular. A area construida foi estimada pelo “Google Earth” em 45,00 m?,
tendo em vista que ndo foi localizada nenhuma referéncia na
documentagado encaminhada.

Ressalta-se que a Area do imével Remanescente, estd numa distancia
além de 30,00m (trinta) metros da borda da calha regular do rio (Cérrego
dos Couros); portanto ndo considerado Area de Protecdo Permanente —
APP.

O imével possui débitos tributarios atualizados na data de 29/01/2025, no
montante de R$ 106.405,66 (cento e seis mil quatrocentos e cinco reais e
sessenta e seis centavos), menciona se que se encontra inscrito em
divida ativa, bem como ha distribuigdo de acao judicial.




Tais pendéncias, estdo sendo analisadas e serdo regularizadas pela
administragao.

d) SITUAGAO JURIDICA

N&do ha agbes judiciais em curso relacionadas ao imdvel objeto de
alienagao, ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situagédo
juridica em que se encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizacao junto a Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGAO E

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo 018.00016988/2023-

PRECO MiNIMO DE | 71)
AQUISIGAO R$ 2.616.000,00 (dois milhdes, seiscentos e dezesseis mil reais)
o/ i
f) VALOR DO SINAL 20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.
60 (sessenta) parcelas mensais
g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS
ITEM 03 - PROCESSO n° 018.00001252/2023-06 — SGI 45.883

a) DESCRICAO E

Imével urbano, localizado na Rua Santo Antbnio, n°® 3076, Jardim Nossa
Senhora Aparecida, Mirassol/SP

Area de terreno de 4.200m?, Frente Principal/Secundaria: 60m
Padrdo Construtivo: Padrdo Econdmico, Area: 53,00 m2, 1 Pavimento

ENDEREGO Vocacéao de Uso: Residencial
Topografia: Plano - Superficie do solo: Seco
b) Matricula n°® 48.125 do 2° ORI de Mirassol/SP - Atualizagdo do documento
. ~ i icd0 n°
MATRICULA/TRANSCRIGAO em 29/01/2025, proveniente da Transcrigdo n° 14.540.
DO IMOVEL

c) SITUAGAO DO IMOVEL

O imével fora incorporado ao Patriménio da Fazenda do Estado por meio
Acao de Execugéo Fiscal, com o devido registro de carta de adjudicacéo.

Outrossim, o decreto n° 32.972 de 05 de fevereiro de 1991 transfere a
administragdo do imével da Secretaria de Agricultura e Abastecimento
para a Secretaria da Seguranga Publica, destinando o bem para fins de
instalacdo de Delegacia Agricola local, o que ndo ha registro de que fora
concretizada.

Trata-se de terreno urbano de esquina, de configuracdo irregular,
topografia plana ao nivel da rua, de consisténcia seca.

O imovel possui proximidade com cemitério e necrotério do municipio, no
entanto ndo foi feito estudo de contaminacdo de solo e nem considerado
no presente trabalho, no entanto se houver o trabalho tera que ser revisto.




Ressalta-se que existe uma galeria de aguas pluviais bem ao lado do
imovel avaliando para quem de frente olha do lado direito, que
corresponde a uma linha de servidao urbana municipal de aguas pluviais.

Apds ciéncia do documento da PGE — SEGI (julho 2013) informando que
parte do terreno, em avaliagdo, alagava em época de chuvas,
consultamos a Secretaria de Obras da Prefeitura de Mirassol-SP.
Segundo informagbes colhidas com um dos engenheiros responsaveis
pelas obras de drenagem e pavimentagao urbana, a parte dos fundos do
terreno pode sofrer alagamento, se o volume de chuvas for anormal. No
local existe uma galeria de &guas pluviais bem ao lado do imoével
avaliando, para quem de frente olha do lado direito, que corresponde a
uma linha de servidao urbana municipal de aguas pluviais. Para que se
possa edificar no terreno, seria prudente obras de contengao, captacao,
drenagens e muros de arrimo para nivelamento, trazendo um projeto
seguro para futuras edificagbes, ja prevendo supostas situacbes de
alagamento, caso a galeria existente vier a transbordar. Fato necessario a
todos os terrenos da regido, sujeitos a alagamentos em época de muitas
chuvas, inclusive a maioria dos elementos comparativos pesquisados
para este Laudo. De acordo com o técnico da prefeitura, foram
executadas obras na galeria e a prefeitura vem monitorando o local para
execucao de melhorias no sistema de drenagem.

No tocando as benfeitorias, € informado em Laudo Técnico elaborado
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo - CDHU, que se encontra edificado um imoével com
fechamentos em alvenaria, cobertura de telhas ceramica apoiadas sobre
estrutura de madeira e piso cimentado, em precario estado de
conservagao.

O imdvel possui débitos tributarios atualizados até a data de 29/01/2025,
no montante de R$ 111,70 (cento e onze reais e setenta centavos).

d) SITUAGAO JURIDICA

Nao ha agbes judiciais em curso relacionadas ao imoével objeto de
alienagao, ele sera vendido “ad corpus”, no estado material e situagdo
juridica em que se encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizagao junto a Prefeitura, Cartério e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E

PREGO MiINIMO
AQUISIGAO

DE

(consoante laudo de avaliagao juntado ao Processo 018.00001252/2023-
06)

R$ 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais




ITEM 04 -

PROCESSO n° 018.00009817/2024-76 — SGI 44.523

a) DESCRICAO E

Imével urbano, localizado na Avenida Padre Léo Lunders, n° 2.065, Vila
Guilhermina, Pirassununga/SP

Area de terreno de 6.000,00m?, Frente Principal/Secundaria: 100,00 m

ENDERECO Padrao Construtivo: Galpdo Padrdo Simples, Area: 4.800,00 m2, 1
Pavimento
Vocagéao de Uso: Comercial
Topografia: Plano
b) Matricula n° 6.758 do ORI de Pirassununga/SP - Atualizagdo do
MATRICULA/TRANSCRIGAO documento em 29/01/2025.
DO IMOVEL

c) SITUAGAO DO IMOVEL

O imével fora incorporado ao Patrimdnio da Fazenda do Estado por meio
Acao de Execucao Fiscal, com o devido registro de carta de adjudicagao,
registrada na matricula n° 6.758, no R.8, no ano de 1982.

Ressalta-se que o imével fora cedido ao Municipio de Pirassununga, de
acordo com o Decreto n® 24.339/1985, posteriormente doado para a
instalagdo de um Centro Comunitario e de Desenvolvimento de Atividades
Profissionalizantes, por meio da lei n°® 5.742/1987.

Contudo, no local nao funcionou o Centro Comunitario, mas fora ocupado
pela Faculdade Anhanguera, em virtude de um convénio firmado entre o
Municipio e aquela instituicdo de ensino, caracterizando desvio de
finalidade, sendo assim, fora distribuida Agdo de Reintegracdo de Posse
em face dela, a qual desocupou o imovel recentemente, deixando-o vago.

Ainda sobre o imével, ndo foram abordadas questdes relacionadas as
condi¢des do solo e subsolo do terreno, particularmente a constatagédo da
presenga das substancias nocivas a saude e contaminagdao do meio
ambiente. Caso venha a ser identificado algo dessa natureza, seja no
interior do avaliando ou em seu entorno proximo, os valores ora
determinados deveré&o ser revistos.

Em vistoria realizada em 2021 pela Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, fora informado
que a regido é proxima a Rodovia Anhanguera e da Avenida Anténio Vann
Ess, que é uma as vias de entrada da cidade, dotada de ocupagao
predominantemente  residencial, caracterizada por construgdes
residéncias unifamiliares do tipo térrea isolada, de padrdo médio inferior,
destarte, em atual Laudo de Avaliacdo, utilizado para a presente
alienacao, ressalta-se que nao houve nenhuma alteracao significativa em
relagdo ao exposto.

No tocante as benfeitorias existentes, se trata de 3 (trés) galpdes em
estrutura metalica, cobertura de fibrocimento, com fechamento em
alvenaria, formando salas de aula, corredor, area administrativa e
sanitarios. Ha também edificagdes de apoio, encerrando uma area
construida de 4.800,00 m2

O imovel possui débitos tributarios atualizados em 29/01/2025, no
montante de R$ 15.220,30 (quinze mil duzentos e vinte reais e trinta




centavos).
Tais pendéncias, estdo sendo analisadas e serdo regularizadas pela
Administracao.

Tramitou Acdo de Reintegracdo de Posse em face da ocupante anterior
do bem imével a Anhanguera Educacional Participagdes S/A na 01° Vara
d) SITUAGAO JURIDICA do Foro de Pirassununga registrado sob o processo n° 1000321-
73.2021.8.26.0457, o qual se encontra arquivado definitivamente, com a
determinagdo de desocupagdo do bem, o que fora devidamente
cumprido.

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo 018.00009817/2024-

e) VALOR DE AVALIAGAO E 76)
PRECO MiNIMO DE | R$ 6.350.000,00 (seis milhdes, trezentos e cinquenta mil reais)
AQUISICAO

o)
) VALOR DO SINAL 20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

60 (sessenta) parcelas mensais
g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

ANEXO Il
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE

ITEM 01 - PROCESSO n° 018.00000539/2023-19 — SGI 55.673 - Imdvel urbano, localizado Rua Dr. Hubert Richard
Pontes, s/n, Conjunto Habitacional Cristo Rei, Sdo José do Rio Preto/SP.
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Av2BLI3L, em 24 de julho de 2012 (Prot. 246800}
Matricula aberta & requerimento do proprietro, assinado nesta cidgd, em\}9 de junho de 2012
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ITEM 02 - PROCESSO n° 018.00016988/2023-71 SGI 23.071 - Imdvel urbano, localizado na Avenida César Magnani,
n°1.071, Vila Pauliceia, Sao Bernardo do Campo/SP.

i@ - ﬂhii'i""?"' OE REGISTRO DE IMOVEIS

e de Sio Bemardo do Campo

p Fleul i mm— i | \
Aeae oy Com A A A~ I,
46459 A 7 N

L J S:.B.C 25 de ‘oupubrg )" de 18 B4.
Il‘?il_ t= Um terreno, m-tih:hn d- %-h adra nf,-
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da Sfo Paulo Light S/A.3 dai deflete & direita com Ghi251,
seguinde em linha reta, na disténcia de 52,30m. at: sncon-
trar o ponte C, situado na mt-nuqh ¥ ~
faixa da Sio Paulo Light S/A. com

deflete & direita com 21%45¢ o .._}ﬁ-.': reta, =
acompanhande ¢ alinhamento da ’g‘;" cla de 53,10
metros, onde smcontra o Emtl se ponto, segus com =
uma deflexio de 90? Q0" neia de 17, 10w,
ate encontrar o ponte Bj do Rlo dos ==
Frades, na disténcia de contrar @ ponto "A%
in{cio do poligenmo o ﬂf‘ encerra a area de - -
3-201.2.'. » w“ e re ﬂlT-'Dﬂ!. 'BDl.{‘O'D.- N -

- e e O - -----------“

Proprietario i= An€bi g brasileiro, prnprilturlu caseds =
com Tersicore -Ri" eaigente e domiciliado em Eﬁﬂ Peulg =

B "‘ L .: Plulﬂ. “"n 55‘["5"1""‘%‘ s lamy
it;au{uea) nB(8). 1le71lhevancnnes da

g bl $ h.k iaris Paulo,
T nte Mtﬂ‘%.é /_;'r, 4t
f’c-}\)\) @ n 2 )e
\I\S <8 uia nd, 20%/

84 . Recibo n@, 7:.83 2 /A
SN

Av.1, Em;ﬂ! outubro de 1584. ;

Eunfufme Formal f Fartilha utraidn e subscrito pelo Escriveo do
38 Oficio da Femilie e das Sucessdes de comarca de Sao Peulo (Ca-
pitel), Paulo Pastore, aos 30 de nowembro de 1570, dos sutons de -
Inventario {felto 10.002/67) dos bens deixados p!,'ln ®DE-CLIUS" -
TERSICORE FABAI URAS, e, mssinado peloc Exmo. Sr. Dr. RANULFO UE
MELD FR MM, Juiz de Direitb da 32 Var, do Familia e des Su -
cessoes da Eumur:‘n dn Sao Paulo (Emitall, e sditado sos 03 de -
agosto de 1972 e em 20 de setembro de 1584, e tendo em viste do
cumento da Prefeltura Municipal, arquiuadu em microfilme nesta
Serventia, prnuedu a presente averha; para ficar constando
Queé 8 Rua I, mericionada nesta h‘".'!'hﬂll. passou a denomie
nar-se ¢ == emsae. -
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' "+ (Artonio da Silva).
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R.2, em 25 de outubroc de 1584, R

Conforme Forma de Partilha mencionedo ne Av.l, o imovel objeto -
desta Matricula, asvaliado em CR§= 6,679=w=s=ws , fol partilhads -
ne seguinte proporgeo :- e) 80 viuvo-meeiro ANTONIO URAS, brasl -

*leiro, proprietario, residente e dnml:l'lla:luw&mwt? - .
de Paulo, nf. 554, em San Paulo, para pagamentg a8 _meacao, - g
“parte ideal correspandente a metade (1/2); g, b g 108 -
“filhos FRANCISCO PAULO UR shgals rie gdo. aoe

_WITZ, brasileira, propriktarias, casad
'EDED URAS, bresileiro, proprietasric

*domiciliados no enderego § "rer!
“gitimas maternas, parte idesl corjpe

;ﬂgdﬂ UMle=e=s=a=s=s=e=s=s=s"a
0 Escrevente Autts

‘un/sexto(1/6) pars
-'ﬂ-l-l-i-'.l-iq'-“-r-

" Emols, CRE-120,220=exxy)Gufe nl2p3/E nd. 71.832 /. -
*Q\? (N
PG h ™4
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reno des af oi construide um prediec com 87,10
B2, que'Tece ero 1071 da_Av, Cesar Magnapi. ‘oi-
apre a a Certidao Negetive dd Dehito pa

' Av.h, em 26 de abril de 195,

Nos termos da Cartm de Adjudicag@o expedida em 24 de jeneiro de -
1994, pelo Juizo de Direito da 28, Vera Civel desta comarca, ex -
traida dos autos de Desepropriag@o (Processao n@.445/87), procedo -
esta averbagin, para ficar gonstando que dos autos referido, pere
fins expropriatérics, o dests Matricule fol descrito da seguinte-
forma : perimetro A=BeC=Cl-C2=E=F=GeH-l-J-A, de forma irreguiar,-
gom a fres de 3,201,00m2., medinda lh,50ms + &,50m. no elinhemen-
to_da Avenida Céser Megnani; do lado direito 1,30m. + 51,000, f&-
zendo divisa com @ feixa da Eletropaulo e 53,10m. no elinhanento-
@8 Rua 5; do lado esquerdo 11,58m. + 15m, + 2lm. + 27,50m. + EE,EDJ




F-]

7 2 ¥
m?;ﬁ'“‘ REGISETRO GER/ 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
HL i gy e : L T de Sio Bernardo do Ca ympo /_ H_.
|'+E| w 4 SI:-J [ E_" ‘ _,_.L-, “-"‘-""'\-L 'T...-"--_I_— a——_llp—'t_ ’
e - J - Em % G e 1994,
k

(cont. Avi4), 20,50m., fazendo divisa com o Chrrego Grande.
0 Escrevente autorizado, 1

{RHEELt MARRCOS BE }.. '

R.5, em 26 da abril de 1994, :
Nos termos da Carta de Adjudicacan expedids em 26 dg arrelru dgé =

1994, pelo Julzo de Direito da 28. Vara Civ X rcs, X -
traida dos autos de Desepropriagéo (P aC8BES N0 GRSIPT) promavlda
contra o Espblio de Antonic Uras, o i@ ula, com ®

descricao contide na Av. h com --"- ge B turia*, de pro-
priedade do referido eupnliu e de : z brasileira,=
do lar, e seu marido Wanpgles Brete eim, professor, =
RG.1.827.597 e 1.748.261, respec sedo2 pelo repime. da
:umunhug de bensa, antes :i .045.455,918/68, resi -
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casados pelo regime da :ﬂmunhan de -
9, CPF,004,917.808/34, residentes & Fua -
- al, foi DESAPROPRIADD pela COMFANHIA DO -

8, com sede 3 Rua Augusts, 1020, -
: b, mediante o pagamento de lndenize-
8,00, devidamente corrigida e partir de marmgo -

\.

&

(ANSEL nmﬁmﬁfm |

R.6, em 16 de abril de 2021,

Prenotagao n542.120, de 15 de abril de 2021,
i
Pela escritura piblica de 21 de junho de 2000, lavrada pelo 14° Tabelido do Notas da
Comarca de Sdo Paulo - SP, Livro n® 1872, P4ginas 305, expedida em lorma de
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

-

certiddo aos 08 de abril de 2021, a proprietdria COMPANHIA DO METROPOL|TAND
DE SAQ PAULO - METRO, anteriormente qualificada, DOOU o imovel desia
matricula, no valor de R$386.002,04 a FAZENDA DO ESTADO DE SAQ PAULO,
inscrita no CNPJ sob n® 46.379.400/0001-50, situada na Praga da Se, n° 270, Sao
Paulo/SP: Selo N% 1223173E100000R6M4645921A

A Escrevente Autorizada,

EBLICITADS POR MEILK BERCALVES THPPIGNFY: = 207 384 DATA™ 2001125 pa'dti 20

ITEM 03 — PROCESSO n° 018.00001252/2023-06 SGI 45.883 - Imével urbano, localizado na Rua Santo Anténio, n®
3076, Jardim Nossa Senhora Aparecida, Mirassol/SP.
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REGISTRO GERAL OFICIAL DE REPISTHD DE mmvus
MRS PR |CNM: 119591 2.004812540 ]
' B, Sbastin Wi 6 ll /

[ 0g. 125 J{ ] J (Hicial Deisszdo. .~}

Wrassol 09 de  abril Ij-f H013.-
IMOVEL:- Un prédio consruido de tjolos ¢ coberto e telhas, com frente pera 4 Rua Santo Antni, situado nests 'r;x're"}i nicpioe
comarca de MIRASSOL-SP, ¢ seu espectivo temeno con a eguinte descrigho: inica o pont “A”, stuado u;n/ fielilce
referida Rua Santo Antdrio, na divisa com Eduendo Passarin, ¢ do lado direito da goleria de dguas pluviais, do ponto “A szgue pelo
alinhamenty predial da Rua Santo Antonio, na distincla de sessenta (60,00) metros i€ o ponto “B", confrontando com (syaldo
Cordeiro, do ponto “B" deflete & direita no rumo de 91, 00' e sague na distincia de cing }.4 I meucsaln 0 poatn "G defféde &
direita no rumo de 4 Dﬂesngw: naﬂﬁmma:ﬁemmaesms [36 Ell}mwuaaten ; c Eie g_....mm fimo
Bt Tonta "l"'Iir"ln'Eldl.

[ |
iy

wmimﬁwldeﬂsvaldnfmdeimtﬁlljFmd&pﬂmﬂ“F”dﬂﬂﬂt' I *‘ i cm{lﬂﬂﬂﬂnr et

mm%:ardnhssanutmpmmmal“ﬁ“fmmnduw 30000 mst

AV.001148.125. Procede-se 4 presénie-atg QoS
ESTAO D $A0 AL, o GAPAYE V3P 0N 5, coiome et o oo C61171 = 710121
F"’m’d“ ””DJE*SP & ‘« ?" icrofime: Nada mass, O referido  verdade e dou fé Mirasso-$?. 17 de abrl &= 2017

SEOCTASY PO MHLY GONCACVES TERRIENPD: = 207 sEa T [ET A 20015098 betss oy

ITEM 04 — PROCESSO n° 018.00009817/024-76 SGI 44.523 - Imdével urbano, localizado Avenida Padre Léo Lunders,
n® 2.065, Vila Guilhermina, Pirassununga/SP
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL R ot _}
i/
IMCRA CADASTRD MUNICITAL
18 f [NE] J 1980

Matsteuls o 22728 Data

Imbvel: UMA GLEBA DE TERRAS ,com 6000 metros quadrados,formada pelos lotes de L
a 20,que constitui a quadra "T",do loteamento "Wila Guilhermima',situada no =
bairro da Raia,neste municipio e comarca,com as seguintes caracrerlocicss & con
frontagoes :~frente para a Av.Padre Léo Leanders,medi 60 metros do fronts, fun
dos para a Av, Angelo Berreta Primo,onde mede 60 me largurasdo lado-di=.
’ fla gquadra £X" ¢

com a Av.José Aranha,medinde 100 merrcs da frenfe.acs. fupd At i nalmentd , pe=
g Labd D metros da

frente aos fundos.Na referida gleba foi consfwtddd gPesiany onde encontra-£d
instalads a fabrica de garrafas,tambem fo L o fmedio feito de tf jolod
e coberto de telhas,com frente para a Aw.Fadge Le ‘ .praptic pars eseritdr
rio.=-PROPRIETARIA:-VIDHRARIA SAD CRISTO ‘-“" ] ) sta cidade PEprasanti=

ado,domicil iado _Elmit.a
ATEe 1'.1;5:! n?.19:190, deska tegisd
aior ‘_Af_ -
[
I

cidade,diretor Tescureiro.-RECISTRY
tro.-Pirassununga,l8 de setembhr

.-‘?

aforme inacrigoes n¥s 2617 = 265d,do

orado, respect gnn?{a a Epvor deFa=
e I-H-\_‘_‘-"

/
{;‘ de 1980.-Por mandado judicial ,passade nesta cidads
screvente do 29 €.K.0.J, ,assinado pelo MM Juls de
festa comarca,dr. Julio Osmany Barbin,o ITHOVEL SUTRA
adi,para garantia da import3ncia de Cr.$ 39.480,00 (tein-
tos e oitents e trés cruzeiros) ,conforme autos do cxecus

livro 4=E,0 imovel sup®
zenda Nacional do Esgdd

R.3/6.758.-Em 23 de abril de 1981.-Pelo mandado judiclal,passado =
nesta cidade,em 15 de abril de 1981,pela escrevente do 2% C.N.0.J.
asginade pels MM.Juiz de Direito,dr.Geraldo Perez,da 2a.Vara desta
comarca,fol determinade o registro da penhora do imdvel acima des-
crito,para garantia da importineia de Cr.$ lﬂg.ﬁi}.ﬂﬂ {cento & ol-
tenta mil,noventa e guatro cruzeiros) ,conforne aukfos de execugio -
fiscal,n9.1.313/80,que a FALENDA HECIUHFE;;'MWITH‘YHH!F\R”! S
CRISTOVAD S/h .=VALOR:=Oficial Maior i

’ v’

R.4/6,.758.=Em 29 de maioc de 1%981.-Pelo mandado judicial passado
nesta cidade,em 25 de maio de 1981 ,pela Escrevente do 2% C.W.0.J.
desta cidade,assinado pelo MM.Julz de Direito da Za.Vars,dr.Gerals
do Perez,extrafido dos autos de axecugﬁn fiscal ,que a Fazenda Macio-
nal ,move contra Vidraria Sac Cristovao 5/A.,foi determinado o ra-
gistro da penhora do imbvel acima descrito,para garantla da lmpor-

geyitg o°N HLVM |
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[MATR. No 6.758
— esntinungln
tincla (importancia) de Cr.% 3.070.968,49 (trSs mi !h-"t!f-}_,ﬂ!;' nta -
mil ,novecentos e sessenta e oito cruzeires e quarentz:ffg?éthfnLd-
vos) .-Depositiric:-Assef Jorge Assef.-Oficial Subst® =4
T 7

R.5/6.758.-Em 17 de junho de 1981.-Pelo mandado judicial passado
nesta cidade,em 10 de junho de 1981,pela escrevente do 29 C.N.O.J.,
assinado pelo MM.Juiz de Direito,dr.Geraldo Perez,expedido pelos
autos deuexecugaﬂ Fiscal,que_a Fazenda Macional ,move contra a Vi-
draria Sao Cristovao,o i retro descrito fol penhorado,para ga-
rantia da divida de Cr. .231,00 (cento e cinguenta e oita nil,
duzentos & trinta e

8} .=DepositArio:-Assaf Jorge Ascef
Oficial Subste. : ~TY
L' .
£ & g
/ Ny K

R.6/6768.-Em 10 de julho de 198l.-For mand jadic
ta cidade,em 30 de junho de 1981,pela es
ta cidade,assinado pelo MM.Juiz de Direidin
la.Vara desta comarca,expedide pelos »

da pela Fazenda Nacional,contra Vidss
vel,retro descrito,foil penhorado-pa
75.952,00 (setenta e cinco mi
zeiros) .~-0Oficial Substeo,

BE Santos,da
gAY Pleacal ,movi-
®Ao S/A. 0 i:'r.{':-—l
divida de Cr.3
=nta e dois cru-

LT/0T758.~Em 22 de outubrs ok Pela certiddoc fornecida pels
. @afalbidade,extralida dos autos de
141’-. e R.Garcia & Cia.Ltda.e como
o 5/h ,sociedade industrial e co-
fiscal nesta cidade & comarca de Plras+
s P8, 07, 2065,inscrita no fisco federzl
fisco estadual ne.5360039664 0 indvel

ecugdo,emn que fig
xecutada a Vidraril
rcial ,com sede
ununga,a Av.Pad

etro descriLoy, ¢ o, conforme auto de penhora feito pelos
ficiais dAg Lok orbani Junior e Antonio Bolivar Pereira,
ara garafity : grt@ncia de Cr.$ 65.560,00.-Depositarsn:=Moaci
osé Ravarndini A j Juiz:-Dr.Manuel deos Santos,uﬂ.qpié Direi-
o da la.Vars ‘3- rca.-Valor Cr.% 65,560,000 (se3 e cinco
1,guinhentog’e sunta cruzeiros) ,-0ficial Subst&s i ‘/P

-—

R.8/6.758,-Em 04 de fevereiro de 1982.-Pela carta de Adjudicaghao,
passada nesta cidade,em 18 de novembro de 1981 ,pela Escrivd Imtcri-
na do 1% C.N.0.J.desta cidade,assinada pelo MM.Juiz de Direito da
la.Vara,dr.Ivan Rodrigues de Andrade,extrafda dos autos de emburgos
a_Adjudicacio,em que figura como embargante Vidraria Sio istao-
vao 5/A e como embargada a Fazenda do Estade de S3c Paulo,d imovel
retro descrito foi adjudicado a FAZENDA DO ESTADO DE SA0 PAULOD.-VA-
LOR:-Cr.§ 5.412.860,00 (cinco milhdes guatrocentos do mil oito-
centos e sessenta cruzeiros).-0Oficial Maior . !

AV.09 — Em 25 de abril de 2.013.

> CRRIENE): = 2
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= INGRA ‘l" CADASTRO MURMIC oL
E matricuLs w0758 FICHA N* 2"’@2
o PIRASSLMUNGA DE OE

IMOVEL:  (continuagdc)
Procede-se a esta av:rbaqﬁo nos termos do m'ngn Fovda Pmn:m:nm ClEn®,
3 CO ‘ L]l.lLL'I-LNPJ

da FAZENDA DO ESTADO DE SAO PA
desta matricula, é “CNPJ.46.379 400/0001-50"
Ercilia Capodifoglio Pavan). A Substituta, @

Capodifoglio Zanichelli),

o

@@ \
KA
@5@
S
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ANEXO Ill1

DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENAGAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE
ALIENAGAO FIDUCIARIA)

REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienagéo fiduciaria OU mediante alienagcao
fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imével do item n® 01, conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado
no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS..........cccccvcervnenne T — )

Sinal: RS.......ccervrrrceraee )

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o enderego de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes), mencionando também a
proporcao do imovel a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO III.2
DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO PARCELADO
REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra do imével do item
n°® XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:



Valor total da oferta vencedora: RS..........cccccvcerinrnnne T )

Sinal: RS.......ccoerrrrreraee )

Saldo remanescente: RS..........cccccvvccmnnneen. T )

= Sinal: 20% (vinte por cento) sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a R$..........cccccveveueeeneen.
T reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
convocacgao na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do Edital.

= Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS (creremeeeeeieienne reais), em até (___) parcelas mensais e consecutivas, contadas a
partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 6% (seis por cento) ao ano,
calculados pela Tabela Price, e corregdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a
variagdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagéo do
IPC-FIPE, ou na sua eventual extingao, outro indexador indicado pelo Estado de Sdo Paulo dentre os indices
praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do Edital.

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os coproponentes,
destacando o enderego de seu procurador (onde serdao enviadas eventuais notificagbes), mencionando também a
proporgdo do imével a que cada um dos coproponentes tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA
REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de ....de 2024, nesta cidade
e Comarca de ......... , Estado de Sao Paulo, perante mim, Tabelido do .... Servigo de Notas compareceram as partes
entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a
Fazenda do Estado de S&o Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°.................. ,

representada pelo Procurador do Estado Dr. ........cccceviveiiiiniiiieneennen, (qualificagao), Cédula de Identidade R.G. n.°
................................... e CPF n.° .................. com exercicio na Procuradoria ..................... da Procuradoria Geral do
Estado, situada na Rua ........ccccccceeeeeeei. , ha cidade de ................ , estando investido do poder de representagao na

conformidade da Lei Complementar n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | ¢/c a Constituicdo do Estado de



Sao Paulo, artigo 99, 1., e autorizado pela Resolugédo PGE - 09, de 16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial
do Estado de Sao Paulo de 17 de margo de 2018; e, de outro lado de ora em diante designado OUTORGADO-
COMPRADOR ... Os presentes reconhecidos como os proprios entre si e por mim
identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte:
| — Que a Outorgante-Vendedora é legitima senhora e possuidora, de um imoOVel .........ccccooiiiiiiiii e
Referido imével foi adquirido atraveés..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiccieceee e, I - Tendo apresentado o
OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora no REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS SGGD n° 007/2024,
Processo SGGD SEI n° 018.00024953/2024-96, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, a Outorgante-
Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imével aqui referido e descrito, pelo prego certo de

RS GO ), correspondente ao valor da proposta vencedora no Leildo retro referido, que é pago da
seguinte forma: a) R$.................. (corernnen ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-
VENDEDORA na data de .... /... J.....; b) R$....cc.coe...e. (ceverrnne ), correspondente ao saldo remanescente ja recebido

em .../../J..., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e irrestrita quitagdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-
VENDEDORA, por esta escritura, transmite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e
titularidade de acbes que tem e exerce sobre o imovel, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os
Onus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-COMPRADOR. V —
Que nesta data o OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua
situacdo juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacgdes, autorizadas ou ndo, nada tendo a
reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas agdes competentes, bem como providenciar, também as
suas expensas, a regularizagao registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de dnus e averbacao de
edificagbes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A presente venda é efetuada “ad corpus”, nos
termos do disposto no artigo 500, § 3° do Cdbdigo Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a
OUTORGANTE-VENDEDORA nao responde pela evicgdo. VIII - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢des
e obrigacdes, contidas no REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS SGGD n° 007/2024, da Secretaria de Gestdo e
Governo Digital, e na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21, com as alteragbes nela introduzidas. IX — Pelas partes &
também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a apresentacéo de certiddes a respeito de agdes judiciais, prevista na
Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-COMPRADOR o pagamento de todas as
despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao
ITBI, aos registros e averbacdes, a expedicao de traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagoes,
custas, emolumentos, e quaisquer tributos; ¢) cabera ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigagdes,
encargos e 6nus decorrentes das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retificagbes
eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacéo; d) fica
autorizado o Servigo de Registro de Imoveis competente a promover os registros e averbagdes cabiveis. €) Pelo
OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos, clausulas e
condig¢des. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura, a
qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam.

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde................ do ano de dois mil e ..........
(20....), nesta Cidade de -SP, neste cartério, perante mim, tabelido, compareceram partes entre si,
justas e contratadas, as quais foram identificadas através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a
saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 46.379.400/0001-
50, neste ato representada pelo Procurador do Estado, .......cccccecvviveeneeennnnnn. portador da cédula de identidade RG
................................ , inscrito no CPF/MF sob o n° ............................, em exercicio na Procuradoria Geral do Estado,
sediada nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar estando investido do poder de representagédo na conformidade
da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | ¢/c a Constituicdo do Estado de Sao
Paulo, artigo 99, |, e autorizado pela Resolugao PGE — 09, de 16 de margo de 2018, publicada no Diario Oficial do
Estado de S&o Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida



DEVEDOR HIPOTECARIO, ..........cccoeveviirnnn. ) eeeeenererrrrrereeaaa e a—— Os presentes reconhecidos como os proprios
entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir, pela OUTORGANTE

VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é senhora e legitima possuidora do imoével
consistente de .......ccccceeeeeieiennnnnnl. situado na Rua........ccccceeeeeeieeeennnnnn. B £ [0 T , do distrito, municipio e
COMAICA. .. e eeea e e , com uma éarea de ............... T ), descrito e caracterizado na
matricula ........ do ...... Cartério de Registro de Imoveis de - Il - o referido imével esta cadastrado pela Prefeitura
Municipal de , através do contribuinte...........ccccccvvveeeennen.. ,como valorvenalde RS...........cccceeeveeennenn. para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ ...........ccooeeieenee, , e, foi havido, por ela OUTORGANTE VENDEDORA, a
titulo de....ooeeieeee, de , hos termos da escritura lavrada em ...... de ....de ..., no livro ..... , fls. ... , que
se encontra registrado na matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo; - lll — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS SGGD n°
007/2024, Processo SGGD SEI n° 018.00024953/2024-96, realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital,

consistente no valor de RS...........ccovveeieeennee.n. (oo ), da seguinte forma: @) — R$........ccovveeveeeeeennne. ,
equivalente a 20% (vinte por cento) do preco, ja recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data.............cc.......... ;
b) —eee. P ) parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas

acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual
incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na variagdo do IPC-FIPE, tomando-se sempre por base a data
prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no pagamento da parcela as compradoras ficardo sujeitas ao
pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o pre¢o certo e ajustado de

RS, (ceremrrreee e ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagéo, no bojo do Processo
SGGD SEI n° 018.00024953/2024-96, por conta do qual confessa e declara haver recebido do OUTORGADO
COMPRADOR o valor de R$ ( ), na data de ................ , através de depdésito efetuado

no Banco do Brasil S/A Agéncia n° 1897-X, conta corrente n° 20.996-1, em nome da Secretaria de Gestao e Governo
Digital, CNPJ n° 39.467.292/0001-02, do que da quitagdo, sendo os restantes R$ ......cooiiiiiniinennen.
) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e na melhor forma de
direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas compradoras...........ccccceeerereeennn. o imével supra
descrito, transferindo-lhes desta data em diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre o
mesmo, obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A presente
venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3° do Cddigo Civil Brasileiro, e fica
expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora ndo responde pela evicgdo. PELO OUTORGADO
COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura em todos os seus expressos termos; b) fica
dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito de agbes judiciais, prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n°
93.240/86; c) recebe nesta data a posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua situagao juridica e estado
material, inclusive quanto a eventuais ocupacgdes, autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar, cabendo ao comprador
promover ou prosseguir nas agdes possessorias ou demais medidas judiciais competentes; providenciar, as suas
expensas, as regularizacdes registrais eventualmente necessarias, inclusive desmembramento, averbagdo de
edificagbes ou de outras benfeitorias acaso ainda nao averbadas, retificagdes de cadastro municipal, bem como arcar
com o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imoével, especialmente as
relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedigdo de traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos,
rerratificagdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d) declara que todos os 6nus, de qualquer natureza,
incidentes sobre o imoével serdo de sua inteira responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR
HIPOTECARIO", confessa e declara dever & outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA
HIPOTECARIA", por esta mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$.......ccceveivvcieernnene.

(eeeree e ), que representa o saldo do pregco do imovel de inicio descrito, que se obriga a lhe pagar
da seguinte forma: -1- mediante .... (cccceeevennnnn. ) parcelas mensais iguais, acrescidas de juros de 06% (seis por cento)
ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do valor de RS.........ccccecevvevevieennnen. (cereremmeeee e ) vencida a
primeira delas do dia .............cccoeeeeiniinens e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ............cccccceeeeeeens ,

e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o pagamento da ultima
parcela sera feito contra a assinatura do instrumento de quitagdo liberando o imoével do 6nus hipotecario agora
constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas serdo atualizados anualmente a partir da data prevista para
pagamento do sinal, na forma da legislagao vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extingao,
sera substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na sua falta, pelo
fator de correcéo utilizado pelo Estado de S&o Paulo; -3- no caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, o
“DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 90
(noventa) dias corridos, considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido,



independente de interpelagdo, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata
temporis", até a data do efetivo pagamento, mais corregdo monetéria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice
Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundagdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o recibo de pagamento da
ultima prestacao vencida ndo presume quitagdo da anterior. Havendo mais de uma parcela em atraso somente sera
permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo
deliberagdo da “CREDORA HIPOTECARIA”; -6- todos os pagamentos, inclusive o ultimo, que sera feito contra a
assinatura do instrumento de quitagdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus respectivos vencimentos,
mediante depdsito na conta corrente mencionada no item Ill, devendo o comprovante ser encaminhado a Secretaria
de Gestdo e Governo Digital, que se responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO’ caso haja alteragéo
nos dados bancérios. Este contrato hipotecério reger-se-4 mediante as clausulas e condi¢des seguintes: - PRIMEIRA:
- Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de
fato dado tem, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imdvel adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange
todas as acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negocio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribui¢cdes fiscais, atinentes ao imoével negociado sdo de
responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o
direito de, a qualquer tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuicbes relativas ao imovel dado em garantia; - TERCEIRA: - Considerar-se-a vencida e
exigivel a divida ora confessada, com todos os seus acessorios, independentemente de qualquer notificagéo judicial
ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se o "DEVEDOR
HIPOTECARIO" alienar ou prometer alienar, por qualquer titulo, o imdvel hipotecado; - b - constituicdo de qualquer
gravame ou garantia sobre o imoével, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da "CREDORA
HIPOTECARIA"; -c- se o imével dado em garantia hipotecaria vier a sofrer qualquer ato de constrigdo judicial ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - agéo ou
execucéo, contra o "DEVEDOR HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese
de se atrasar o pagamento por prazo superior a 90 (noventa) dias corridos, perdendo o "DEVEDOR HIPOTECARIO"
30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. - QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e
cumprido pelos contratantes, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da
comarca desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com todas as despesas
que o processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e demais despesas legais, além da multa
convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado
a manter o imoével hipotecado em perfeito estado de conservacao, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para preservacdo da
garantia, vedado, entretanto, a realizagdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso
consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para constatagdo do exato cumprimento desta clausula, fica
assegurada a "CREDORA HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imével. — SEXTA: - o -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigagdo de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA" eventuais
impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente,
afetar o imével dado em garantia, notadamente a mudanga de sua numeracao ou identificagdo, durante a vigéncia do
presente instrumento; - SETIMA: - sob as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento
antecipado da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locagdo do imével objeto da garantia ora
constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locagdo que vier a celebrar, clausula expressa em que o
locatario tenha ciéncia inequivoca das condigdes acima elencadas; - OITAVA: - no caso de desapropriacdo do imovel
dado em garantia, a "CREDORA HIPOTECARIA" recebera do poder expropriante a indenizagdo correspondente,
imputando-a na solugéo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO". Se a
indenizacdo de que trata o “caput’ desta clausula for inferior ao saldo da divida, o "DEVEDOR HIPOTECARIO"
suportara a diferenga apurada, sob pena de cobranga judicial da importancia remanescente; - NONA: — é assegurada
ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia com suas obrigagbes a realizagdo de amortizagdes extraordinarias para
redugdo do valor e/ou prazo da divida, hipétese em que os juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor
remanescente, devendo o calculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria de Gestdo e Governo Digital,
que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relagdo ao calculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; -
DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob responsabilidade civil e penal, declara que n&o ha contra ele nenhum
feito ajuizado, por agbes reais ou pessoais, que envolva o imével objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente
como empregador ao INSS, n&o estando, portanto, incurso nas restricdes da Lei Previdenciaria. PELOS



CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios a
perfeita regularizacao da presente no Cartério de Registro de Iméveis competente; Que a presente escritura de venda
e compra com pacto adjeto de hipoteca tem carater irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as
partes, herdeiros e outros sucessores; Que esta escritura estd vinculada as disposi¢cbes e obrigagbes contidas no
Edital de Leildo Publico SGGD/GS CPE n° 0007/2024, Processo SGGD SEI n° 018.00024953/2024-96, realizado na
Secretaria de Gestao e Governo Digital, na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21, com as atualizagbes posteriores, bem
como demais normas incidentes na espécie. E, de como assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a
apresentacdo dos documentos mencionados, inclusive a certiddo referida no item IV, artigo 1° do Dec. 93.420/86 que
regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada expedida pelo.......... Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de , que fica arquivada nestas notas, na pastas.....,como documento de n°
......... , lavrei a presente escritura que sendo feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e
assinam. Do presente ato sera emitida declaragdo sobre operagdo imobilidria, conforme IN/SRF. O imposto de

transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco , Agéncia , pela guia
expedida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n°. de transagao , autenticada mecanicamente sob
one. , do valor de R$ , da qual uma via fica arquivada nestas notas sob o n°.
Em test.® da verdade

ANEXO VI

MODELOS DE PROCURAGAO
ANEXO VI.1

MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

..................................................... (outorgante), portador do RG n°...........ccccceeeeueennnn, inscrito no CPF/MF  sob
MO , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado...........ccccccvveririiiiireennnnnl. NOMeEia €
constitui seu bastante procurador: ........cccccceceeiiiiiiiiin e , portador do RG n°.....cccccccurnvnnnnenn. , inscrito no
CPF/MF sob n®.....cccoccciieiiiiieen, , (nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado .........c.ccceeevveciireeiciiieneennndd,

ao qual confere os mais amplos e gerais poderes para o fim especial de, em nome do outorgante, participar da
LICITACAO - REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS SGGD n° 007/2024, Processo SGGD SEl n°
018.00024953/2024-96, promovida pelo Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdao e Governo
Digital, leildo com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imdvel localizado
, com expressos poderes para representa-lo na compra do imével por meio da referida
licitagdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais,
apresentar e retirar documentos exigidos na citada licitagdo, prestar declaragdes, firmar compromissos, assinar
proposta com oferta de prego, requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o
acompanhamento até final decisdo, participar das sessdes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os
atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida
licitagdo.

ANEXO V1.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPAGAO EM GRUPO



REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

..................................................... (Outorgante 1), portador do RG n°................ccccuveeeeee, inscrito no CPF  sob
e, , (nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado..........cc.cceevvccvriiieerinenennnn. , com 1/.. de
parte ideal, .........coccoiiiiiei e, (Outorgante 2), portador do RG n°.......ccccceevviieeeeeiinnnns , inscrito no CPF
SOb N%eeie , (nacionalidade, estado civil e profissdo), domiciliado..........ccccceeccieeiiiicienee e, , com 1/.. de
parte ideal, nomeiam e constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
o R , inscrito no CPF sob n%........ccccoiiiiiennnns , (nacionalidade, estado civil e profisséo), domiciliado

outorgantes, participar da LICITAGAO — REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS SGGD n° 007/2024, Processo
SGGD SEI n° 018.00024953/2024-96, promovida pelo Estado de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestao e
Governo Digital, leilao com o critério de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imdvel localizado na
com expressos poderes para representa-los na compra do imével por meio
da referida licitagao, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar
editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitacdo, prestar declaragdes, firmar compromissos,
assinar proposta com oferta de prego, por cujo pagamento se declaram solidariamente responsaveis, requerer,
caucionar, retirar caug¢des, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar das
sessoes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do
presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA DAS CONDIGOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

REPUBLICAGAO LEILAO DE IMOVEIS N ° 007/2024
PROCESSO SEI N ° 018.00024953/2024-96

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF / CNPJ
N2, tem ciéncia expressa da localizagéo, descricao, caracteristicas, dimensao e estado fisico, em especial
de conservagéo, do imével em referéncia, objeto da licitagdo em epigrafe, bem como de suas condi¢des juridicas e
registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentagédo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer
regularizacao necesséria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

seil ﬁ Documento assinado eletronicamente por Danielle dos Reis Queiroga, Coordenadora, em
e ; 07/02/2025, as 16:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
cleuinica ®® 1067641 de 10 de abril de 2023.







